UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THQ XUAN Poc lap - Tw do - Hanh phtc
S6:1959 /QD-UBND Tho Xuan, ngay 25 thang7 ndam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cuw Pong
Liiy thon Vinh Quang, xa Xuin Minh, huyén Tho Xuéan.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THQ XUAN

~ Can cir Ludgt T 6 chirc chinh quyé:n dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chuc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

C{m CLg’ Ludt Quy horach‘dé thi nam 2009, Luat Xdy du’igg nam 2014; Luat
Swa doi, b6 sung mot so diéu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach ngay
20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cuia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xay dung, Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 vé lgp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;
Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé sita déi, bo
sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tir s6 12/201 6/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B xdy dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung khu chuc nang dac thu,

Can_cir Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia B xdy dung
hwong dan xac dinh va quan Ly chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi,
Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo xdy dwng Ban hanh Quy
chuadn ky thudt Quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cir Quyeét dinh s6 3258/0D-UBND ngay 24 thang 8 nam 2021 cua
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-
2030 va ke hoach sir dung dat nam 2021 huyén Tho Xuan;

Can cir Cong van so”" 18308/UBND-CN ngay 19/11/2021 cua UBND tinh
Thanh Hod ve viéc uy quyén t6 chirc ldp, phé duyét quy hoach chi tiet ty I¢ 1/500
thuoc khu vie phat trién do thi moi trén dia ban huyén Tho Xuan

Can cir Van ban s 4182/SXD-QH ngay 14/6/2022 ciia So Xdy dung vé viéc
vy kien do an quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500 Khu ddn cw Dong Liiy thon Vinh
Quang, xa Xudan Minh, huyén Tho Xudn,

Can cit Quyét dinh s6 1343/0D-UBND ngay 02/6/2022 ciia UBND huyén
Tho Xudn vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan ldp quy hoach chi tiét xday dung
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ty 1é 1/500 Khu ddn cw Pong Liiy thén Vinh Quang, xd Xudn Minh, huyén Tho
Xuén;

Can cir Thong bao s6 224/TB-UBND ngay 30/6/2022 cua Van phong
HDND-UBND huyén vé viéc Thong bao két lugn cua dong chi Chu tich UBND
huyén tai Héi nghi giao ban Thuong truc UBND huyén vé mot s6 noi dung
chuyén dé tudn 27,

Can cir Nghi Quyét so 10bINQ-HPND ngay 29/12/2021 ciia HDND xa
Xuan Minh ve viéc thong qua do an quy hoach chi tiet xdy dung ty I¢ 1/500 Khu
ddn cu Dong Liiy thon Vinh Quang, xa Xudan Minh, huyén Tho Xuan;

_ Can cir Bién ban hoi nghi ngay 151412022 vé viéc ldy y kién dai dién cong
dong dan cu noi ldp quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 Khu dan cu Dong
Lity thon Vinh Quang, xa Xudn Minh, huyén Tho Xudn,

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té va Ha tang (kém theo Van ban tham dinh)
va dé nghi cua UBND xa Xuan Minh fai To trinh so 88/TTr-UBND ngay
06/6/2022 ve viéc phé duyét quy hoach chi tiet xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
Dong Liiy thon Vinh Quang, xa Xuan Minh, huyén Tho Xudn.

QUYET PINH:

‘ Picu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu
Dong Lily thon Vinh Quang, xa Xuan Minh, huyén Tho Xuén, véi nhitng ndi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gi6i va dién tich khu dat 1ap quy hoach
a) Pham vi ranh gioi

Ranh gioi 1ap quy hoach thudc dia gioi hanh chinh x& Xuan Minh, trong
quy hoach chung dugc xac dinh la dat dan cu moi va duong giao thong quy
hoach. Cu thé duoc xac dinh nhu sau:

- Phia Déng Bic: giap dan cu hién trang;

- Phia Tay Bac: giap khu déan cu;

- Phia Nam: giap dat nong nghiép;

- Phia Tay : giap duong bé tong.

b) Dién tich ldp quy hoach: Tong dién tich khoang 2.6 ha.
¢) Quy mé dan sé: Khoang 350 nguoi.

2. Muc tiéu, tinh chat khu vyc 1ap quy hoach

2.1. Muc tiéu: Cu thé hoa Quyét dinh s6 3258/QD-UBND ngay 24 thang
8 ndm 2021 cia UBND tinh Thanh Hoa vé vi¢c phé duy¢t quy hoach str dung
dat thoi ky 2021-2030 va ké hoach st dung dat nam 2021 huyén Tho Xuéan.
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2.2. Tinh chat: La khu dan cu méi phat trién, duoc dau tu ha tﬁng k¥ thuat
dap Gmg nhu cau cho nguoi dan trong khu vuc quy hoach.

3. Cac chi tiéu vé ha ting k¥ thuat dat dwoc trong do 4n

3.1. Chi tiéu sir dung dét:

- Dat &: 45-55m2/ngudi (4p dung chi tiéu dat don vi & binh quan toan d6
thi theo do thi loai V)

- Bt cong vién cay xanh, thé duc thé thao: (t6i thiéu) 2m2/ngudi;

- Dt cong trinh cong cong: (t6i thiéu) 1m2/ngudi;

- Dt bai d6 xe cong cong: (t6i thicu) 2,5m2/ngudi;

3.2. Cac chi tiéu ha tang k¥ thuat:

- Cong trinh nha & lién ké: Tang cao trung binh 2-5 tang, MPXD tir 80%- 90%.

- Cong trinh ¢ong cong: Tang cao trung binh tir 1-2 ting, MPXD tir 40%-50%.

3.3. Céc chi tiéu ha tang k¥ thuat

- Giao thong: Mt duong (t6i thiéu) 7,5m , via hé (t6i thicu) 5,0m;

- Cép dién: Giai doan dau 400 KWh/ngudi/nam, phu tai 200W/ngudi, giai
doan dai han 1000 KWh/ngudi/nam, phu tai 330W/nguoi

- Cap nudc: (tdi thiéu) 80lit/ngudi/ngd, nude sach dung cho cic cong
trinh cong cong, dich vu tdi thiéu bé’tng 10% luong nudce sinh hoat.

- Thoat nudc: Thoat nudc mua va nudc thai riéng biét

- Chi tiéu xtr Iy chat thai: 0,8kg/ngudi/ngay-dém

- Réac thai: Thu gom va xur 1y 100%.

4. Cac giai phap to chirc khong gian, kién triic, phian khu chirc niing
chi tiéu sir dung dat cho tirng 16 dat

4.1. T6 chirc khong gian kién tric canh quan cho khu dan cu.

Xéc dinh hudng tiép can chinh vao khu dan cu tir tuyén duong QL47B
hién trang voi mat cat dudng rong. T chire cac tuyén giao théng ndi bo trong
khu dan cu theo huéng Bac - Nam va Pong - Tay dang 6 co, tao thanh mot
mang kin phan chia khu dét cac 16 dat riéng bi¢t, dam bao sy tiép can dé dang va
thuén tién cho tit ca cac 16 dat, dam bao sy khai thac tdi da cua ha t?mg giao
thong.

Trén co s& d6 phan thanh cac chuc nang sau:

- Pét xdy dung cic cong trinh vui choi cong cong;

- DAt bai dd xe;

- Pit nha ¢ lién ké dang chia 16;

- Khu c0ng vién cay xanh canh quan;

- it giao théng va cac cong trinh HTKT.

4.2. Phéan khu chtric nang
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Can clr cac chi tiéu kinh té ky thuét chu yéu theo quy chuan quy hoach t6
chure khong gian céc khu chirc ndng chinh cua khu vuc nhu bang sau:

- P4t nha & méi: Puoc bd tri tai cac khu vue dat ¢ dan cu méi tuan thu
theo dd 4n quy hoach chung dd dugc phé duyét, toan bo 1a dat nha lién ké chiém
76 16 voi dién tich trung binh mdi 16 tir 100m2 - 180m?2, tang cao trung binh tir
2-5 tang.

- Pt bai dd xe : Pugc bd tri hop 1y trong du an quy hoach véi dién tich 1a
1.105,6m2. T6 chirc khong gian kién triic canh quan cua bai dd xe dugc xac dinh
trén nguyén tdc khai thac t6t cac loi thé vé vi tri cua khu dat, dam bao yéu cau
thuan loi cho cong tac quan 1y va hoat dong ctia bai dd xe, két ndi hai hoa khong
gian kién trac, canh quan v6i khu vuc xung quanh.

- Khu cong vién cay xanh canh quan: véi dién tich 1a 750m2.

Cay xanh, sin vuon tiéu canh duoc bo tri xen k& trong cac khu chirc ning
tao khong gian thoang dang, thu thai. San vudn mat mé mang dén cho nguoi dan
cam giac vé voi thién nhién. Vao nhimg ngdy cudi tuan, ngudi dan cé thé tu hop
ra cong vién t chirc budi da ngoai, thé duc, thu gidn. Puong di dao bo trai da tu
nhién mém mai.

- bt ha tang k¥ thuat va hanh lang dién: véi dién tich 13 12.896,92m2.

Pugc thiét ké theo dang 6 cd, nham dam bao céc tuyén giao théng mach
lac, théng subt, tao su két ndi thudn loi. Pam bao két ndi véi tuyén giao thong
moi vé phia Pong Béc cia dy an (gan QL47B hién trang).

4.3. Quy hoach st dung dat

BANG THONG K QUY HOACH SU DUNG PAT
STT PHAN LOAI PAT Ki HIEU TI'(]S)ILE(II\\I/I 2) Té“ANC? M(%D T(IO/%)E

| | Pat cong cong va ciy xanh P+P1+CX | 1.855,60 7.13
1 DAT BAI DO XE P; P1 1.105,60 - -

2 PAT CAY XANH CX 750,00

I Pit ¢ phan 16 (76 16) LK1-LK5 | 11.280,61 | 2-5 | 75-89 | 43,33
1 LK1 2.258,61

2 LK2 2492,00

3 LK3 2492,00

4 LK4 2792,00

5 LK5 1246,00
1l Pit giao thong va ha ting GT 12.896,92 49,54
Y TONG 26033,13 100,00

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
5.1. Quy hoach giao thong:
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- Tim céc tuyén dudng duoc xac dinh tai cac nat giao va cac dinh duong
cong theo h¢ toa dd VN2000 (Chi ti€t thé hién trén ban vé).

- bo ,déc ngang dudng: Dé ‘dam bao cho viéc thoat nudc dugc nhanh
chong, do doc ngang mat duong thiét ké 1a 2%, do doc ngang he 1a 2%.

- Do ddce doc: Do dbe doc duong thiét ké dam bao cho viéc di lai an toan
va thoat nudc mat tot chi s6 ap dung 1 < 0,1%.

- Mt cat ngang:

+ Mt cat 1-1: Lo gidi 47m; mat dudng 5,25m x 2 = 10,5m; hanh lang an
toan giao th@ng 8,25m x 2 = 16,50m, duong gom 7,5m x 2 = 15m, via h¢ 5,0m
(bén trai tuyén tir duong QL.47B di vao).

+ Mit cit 2-2: Lo gidi1 17,5m; mat duong 3,75m x 2 = 7,5m; via h¢ 5,0m
X 2 =10,0m.

5.2. Quy hoach san nén:

- Do dia hinh hi¢n trang chu yéu 1a dat rudng, cao do thap nén bién phap
san nén chinh la dap. Huong doc va luu vuc thoat nudc khong thay doi so voi
hién trang. Cao do khong ché vé co ban la tuan thu theo hién trang.

- Tai cac khu vuyc tiép giap céac khu vyc hién trang, cac cao do khéng ché
xay dung co ban phu hop véi cao do nén xdy dung tai khu vuc dan cu hién
trang.

- Nén chu yeu 1a nén dap, hudng dbc san nén phu hop véi hudng tiéu
thoat nudc mua, do déc san nén tdi thiéu 0.5%.

5.3. Quy hoach thoat nudc mua:

- Quy hoach hé thdng thoat nudc tu chay hoan toan.

- Nude mua khu vye duge thu gom vao cac ranh xay B500 dat trén via he
doc tuyén duong giao thong cua khu dat, sau d6 dugc thoat vé hé thong muong
tiéu cua xa.

5.4. Quy hoach hé thong cap nudéc:

- Hién tai vi tri quy hoach chua c6 mang ludi nudc sach chay qua nén
nuéc cap chi yéu lay tir giéng khoan tu phat. Tuong lai khi c6 mang ludi cap
nuéc chay doc theo QL.47B sé& dau ndi véi dudng dng cap nudc quy hoach.

- Hé théng cap nudc dich vy dung duong ng HDPE D110, dudng 6ng
cap nudc qua dudng duoc bao vé bang dng thép D150.

- Hé théng cap nudc phan phéi dung duong dng HDPE D50, duong 6ng
cap nudc qua dudng duoc bao vé bang ong thép D75.

5.5. Quy hoach cép dién, chiéu sang:

- Ngudn dién: Ngudn dién Dau ndi tir duong day trung ap 35K V.



6

- Ludi dién: Xay dung mai 01 tram bién ap dang Kios ( Cong suat tram 1
250KVA). Xay dung dudng day ha thé 0,4 KV cép dién cho toan bo khu quy
hoach. Puong day cip dién ha thé dugc di ngdm dudi via hé. Day su dung dan
dién 1a day boc ddng cach dién. Tu dién chiéu sang dugc bd tri riéng dau duong
day cip dién. Duong day dién chiéu sang 1a cap CU/ XPLE/DSTA/PVC
(4x16mm?2)-0,4KV, éng bao vé 1a dng HDPE D32, dit ngam trén via hé cach
mép bo via 1,0 m.

- Chiéu sang: Bai, san duong duogc chiéu sang bang cac cot cao ap cao 8m
két cau thép ma k&m nhing noéng loai tron cén. Mang ludi dién chiéu sang bd tri
doc theo cac tuyén dudng giao thong; Khoang cach trung binh 30m/cot.

5.6. Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Ngudn vién thong thu dong cip cho Khu vuc 14p quy hoach duoc dau
noi tor duong day trén tuyén duong truc xa ve phia tay tai khu vuc.

- Toan bo chi tiét thiét bi hé thng thdng tin lién lac s& do nha thau cung
cap vi thyc te tai Viét Nam moi nha thau cé cac quy mo va vung quy hoach
riéng vé hé thong théng tin lién lac.

- Ttr diém déau ndi, xay dung cac tuyén cap chinh cap tin hi¢u dén ta cap
phan phdi IDF trong khu vuc quy hoach. Cac tuyén cap nhanh di ngam trong dat
trén via he hodc di chung trong hao cap ky thuat cung vai cac tuyén ha tang
khéc. Tu dau ndi IDF duogc dat ndi trén bé bé tong dé dam bao van hanh trong
moi diéu kién thoi tiét.

- B4 tri 1 ta cap trung tam cho toan bo khu dan cu tai dat xay xanh .
5.7. Thoat nudc thai

- Mang luéi thoat nudc thai st dung hé théng mang ludi riéng vaoi hé
thong thoat nudc mua. Hé thong giéng tham duoc bd tri trén mang ludi duong
Cong thoat nudc voi khoang cach tir 20-40m. Nudce thai duge thu gom vao éng
cong tron D300 sau d6 chay doc theo hé dudng ra duong 6ng thoat nudc thai
quy hoach. Nuéc thai sinh hoat tir cic nha ¢ s& duoc xur 1y qua bé tu hoai xay
dung cach trudc khi xa ra hé théng thoat nudc thai va ra rinh thoat nudc vé
diém xa.

5.8. V¢ sinh moi truong:

- Chat thai ran sinh hoat phat sinh can duoc t6 chtic thu gom, phan loai tai
ngudn va db rac ding theo quy dinh. Nhiing chat thai c6 kha ning tai ché nhu
kim loai, nhya, glay, thuy tinh... dugc ngudi dan ty phan loai, thu gom, mua ban
VGi cac co so tai ché. Con cac chat thai nhu thirc an thira, rau, cu, qua ... nguoi
dan tai ché, tai st dung ngay tai gia dinh lam thtrc an cho gia stc, gia cam.

- Tai cac diém thu gom rac dat cac thung rac c6 thé tich tir Im3 dén 2m3,
ban kinh phuc vu khoang 200m den 250m. Hang ngay xe 0 to cua cong ty xu ly
rac thai van chuyén so rac trén dén béi xur ly theo quy dinh.
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- Chét thai ran sinh hoat phat sinh can dugc t6 chic thu gom, phan loai tai
ngudn va db rac dung theo quy dinh. Nhiing chat thai c6 kha ning tai ché nhu
kim loai, nhua, glay, thay tinh... dugc nguoi dan tu phan loai, thu gom, mua ban
Véi céc co so tai ché. Con céc chat thai nhu thuc an thira, rau, cu, qua ... nguoi
dan tai ché, tai st dung ngay tai gia dinh lam thtc an cho gia stc, gia cam.

- Tai cac diém thu gom rac dat cac thung rac co thé tich tir Im3 dén 2m3,
ban kinh phuc vu khoang 200m den 250m. Hang ngay xe 0 to cua cong ty xu ly
rac thai van chuyén so rac trén dén béi xir 1y theo quy dinh.

5.9. Giai phap bdo v¢ moi truong:

- Viéc danh gia tac dong méi truong duoc tién hanh ngay tir khi trién khai
1ap quy hoach dén khi t6 chirc thuc hién dy 4n va dua cong trinh vao khai thac
sir dung. Panh gia tac dong moi truong 13 xac dinh duoc tat ca cac yéu to giy
anh huong xdu dén méi truong nhu: méi truong khong khi, méi trudng nude,
moi trudng dat, moéi trudng canh quan va moi truong kinh té xa hdi...vv. Bién
phép bao vé mdi truong nham dat téi moi truong song bén viing. Cac bién phap
gom:

- Bao vé méi truong khdng khi: Giam luong bui, tiéng on va dau md
trong khu vuc xay dung bang bién phéap tuéi nudc trén duong van chuyén vat
liéu, dat cua cong trinh; Sir dung may c6 muac d6 hoat dong tét va nhién liéu co
ham lugng luu huynh thap.

- Bao vé moi truong nudce: Poi véi nhitng khu vuc trong mat bang xay
dung bi dong nude do mua hoac cd kha nang gay tng ngap cho cong trinh xung
quanh phai t6 chic ranh thoat nuéc va khéng anh huong dén dong chay cua khu
vuc, tdch dau ma khoi bun dat.

- B4o vé dat: Bam bao nudc mua ¢ trong khu quy hoach dic biét ¢ cac khu
vuc ¢ hoé chat khdng chay ra xung quanh 1am hong dat.

- Bién phap xir ly chat thai: Theo quy md caa khu vuc quy hoach, cac chat
thai chii yéu 1a rac thai sinh hoat véi quy mé twong lai 1én dén 1,15 tan/ngay.
Réc thai ran cia khu vyc s& duoc thu gom vao cac thing rac va cong-ten-no kin
dung tich 0,4-1,0 m3, duwoc Cong ty moi truong d6 thi di thu gom hang ngay,
dam bao v¢ sinh mai truong chung cho khu vyec.

- Trong qua trinh hoat dong cia khu nha & d6 thi phai dam bdo thuc hi¢n
dung theo giai phap thiét ké vé thu gom xir 1y nudc thai, rac thai sinh hoat da
dugc xac dinh trong d6 an quy hoach. C6 bién phap giam sat, theo ddi thuong
xuyén chat lugng méi trudng véi cac trong tam, trong diém hop 1y, canh bao kip
thoi cac dién bién bat thudng hay nguy co 6 nhiém, suy thoai méi truong dé co
bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé vé moi trudng. Thudng
Xuyén tuyén truyén, xdy dung ndi quy, quy ché nhim nang cao ¥ thirc ctia nhan
dan trong vi¢c bdo v¢ moi truong.



Piéu 2. TH chuc thyc hién.

1. Giao UBND xa Xuan Minh c6 trach nhiém:

- Hoan chinh hd so theo ndi dung phé duyét, déng du co quan thdm dinh, co
quan phé duyét va co quan thoa thuan, ban giao day du ho so cho UBND huyén Tho
Xuén dé quan ly, to chirc thuc hién quy hoach, luu trit ho so theo quy dinh.

- T6 chirc cong bd cong khai tai cong s UBND x4, nha van hoa thon va
trén cong thong tin dién tr ciia X3 mat quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu déan cu Bong Ly thon Vinh Quang, xa Xuan Minh, huyén Tho Xuan dé
cac t0 churc va nhan dan biét, tham gia ki€ém tra va gidm sat thyc hién quy hoach.

- T6 chirc dwa moc gidi quy hoach ra ngoai thuc dia, quan 1y chat ché quy
dat quy hoach xay dung, quan 1y viéc xay dung theo quy hoach.

2. Phong Kinh té - Ha tﬁng ¢6 trach nhiém: Kiém tra, huéng dan viée thuc
hién theo Quy hoach theo ding quy dinh cua phéap luat.

3. Cac phong: Kinh té va Ha tang, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va
Moi truong theo chirc nang, nhiém vu, quyén han ciia minh c6 trach nhi¢ém
huéng dan UBND x& Xuin Minh thuc hién nhitng ndi dung lién quan; dong
tho1, chu dong thyc hién nhiing nd1 dung cong viéc thudc tham quyén theo quy
dinh cua phap luat.

4. Trung tm Vin hoa - Thong tin - Thé thao va Du lich huyén c6 trach
nhiém dang tai mat bang quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
bong Lty thon Vinh Quang, xa Xuan Minh, huyén Tho Xuéan 1én cong thong tin
dién tir cia huyén Tho Xuan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong HDND-UBND huyén; Truéng cac phong: Kinh té va
Ha tang, Tai chinh - K¢& hoach, Tai nguyén va Mo6i truong; Giam doc Trung tam
Van héa - Thong tin - Thé thao va Du lich huyén; Chu tich UBND xa Xuan
Minh; Thu trudng cac co quan, don vi ¢é lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.
Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH

- Luu: VT, KTHT.
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