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QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung va mé rong
thi tran Tho Xuan, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa dén nam 2025

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cu Luat t6 chic Hoi dong nhan dan va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctt Luat xay dung nam 2003;

Cin ct Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phu vé quy
hoach xay dung; Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 ctia BO Xay dung
huéng dan lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung;

Can ct quyét dinh s6 3606/QD-UBND ngay 12/11/2008 cua Chu tich UBND
Tinh Thanh Ho4 vé viéc phé duyét nhiém vu va du toan di€u chinh quy hoach chung
xay dung va ma rong thi tran Tho Xuan, Huyén Tho Xuéan, tinh Thanh Hoa.

Xét To trinh s0: 14 /TTr-UBND ngay 27 thang 01 nam 2010 cua UBND huyén
Tho Xuan va dé nghi cia Giam doc S& Xay dung Thanh Hoa tai TO trinh s6: 389 /
SXD - QH ngay 02 thang 3 nam 2010, vé viéc xin phé duyét di€u chinh quy hoach
chung xay dung va m& rong thi trdn Tho Xuan, Huyén Tho Xuan , tinh Thanh Hoa,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chung xay dung va md rong thi tran
Tho Xuéan, Huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa dén nam 2025, kém theo do an thiét k&
quy hoach do Vién QHXD Thanh Hoa 1ap, v6i nhitng noi dung chu yéu sau day:

1. Muc tiéu:

- Cu thé héa Quyét dinh s6: 3023/2006/QD-UBND ngay 24/10/2006 cua
UBND tinh Thanh Ho4 phé duyét dé 4n ra soat diéu chinh quy hoach téng thé hé
thong do thi toan tinh Thanh Hod dén nam 2020 va Phuong 4n phat trién kinh t& xa
hoi huyén Tho Xuan dén 2015-2025. Gan diéu chinh quy hoach chung xay dung thi
trdn Tho Xuan, huyén Tho Xuan véi viéc dé xuidt md rong pham vi hanh chinh thi
tran dap ing cho yéu ciu phat trién bén viing.



- Tao co s& phap ly dé kéu goi dau tu, quan 1y viéc xay dung va phét trién do

thi theo quy hoach, k€ hoach dé ra.

2. Pham vi va ranh giéi lap quy hoach:

Gi6i han nghién ctu diéu chinh quy hoach chung xay dung va mé rong thi
tran Tho Xuan nhu sau:

- Phia Bac gidp:  Song Chu.

- Phia Nam giap: Xa Tay Ho.

- Phia Dong gidp: Tuyén duong di cau Hanh Phiic.

- Phia Tay giap: Xa Xuan Truong.

Tong dién tich nghién ctiu quy hoach khoang 357,0 ha, m& rong dia giGi hanh
chinh cta thi tran vé phia Pong (xa Hanh Phdc va xa Tay HO) va phia Nam (xa Tay
Ho).

3. Tinh chat, chitc nang do thi:

a) Tinh chat:

- La do6 thi huyén ly, trung tam Hanh chinh - Chinh tri, Kinh t&€, Van héa - Xa
hoi cua huyén Tho Xuan.

b) Chic nang:

- Xay dung khu trung tam hanh chinh, trung tAm van hoa - gido duc- thé thao
— y t€&, trung tam kinh t&€ — thuong mai — dich vu cua huyén Tho Xuan.

- Phit trién cac nganh cong nghiép ché bién nong, 1am san, co khi , ti€u thu
cong nghiép, nghé truyén thong.

- Phét trién cac nganh dich vu thuong mai, du lich, nghi dudng.

4. Quy mo dan so.

- Dan s6 hién c6: 7.541 nguoi.
- Du bdo dén nam 2015: 12.000 nguoi.
- Du bdo dén nam 2025: 18.000 ngudoi.
5. Quy mo dat dai:

Téng dién tich dat toan khu vuc 1ap quy hoach 357,3 ha trong do:

+ Dat cta thi tran hién trang la: 232,24 ha;

+ Dat cua xa Hanh Phic la: 91,01 ha;

+ DAt cua xa Tay Ho 1a : 34,05 ha ;

6. Quy hoach su dung dat dai:

6.1. Huéng chon ddt phat trién:

- Khu vuc thi trdn hién trang: Giit nguyén va cai tao chinh trang cac khu vuc
da xay dung trén co s nang cap hé thong HTKT va ha tang xa hoi, timg budc chinh
trang do thi, nang cao doi song ctia nhan dan.



- Khu vuc phét trién m& rong: Phét trién vé phia Pong thi tran, phdn md rong
chu yéu 14y vao dat cua 2 xa Hanh Phdc va xa Tay Ho6. Phan dat mé rong xay dung
céc khu nha &, trung tAm thuong mai dich vu, chg ddu méi, khu vin hoa thé thao.

6.2. Co cdu su dung ddt:

Téng dién tich dat toan khu 357,3 ha bao gém:

+ Dat dan dung 185.3 ha, trong d6:

- Dat 6: 107,69 ha;

- Dt trung tam do6 thi (Bao gom khu vuc trung tam hanh chinh chinh tri, van
ho4, gido duc, y t&, cac khu vuc trung tam dich vu thuong mai ): 26,82 ha;

- Dat cay xanh, thé thao, cong vién: 12,17 ha;

- Dt giao thong, bai db xe: 38,62 ha;

+ Dat ngoai khu dan dung: 172,0 ha trong do:

- bat cong nghiép: 24,19 ha;

- bat giao thong doi ngoai: 5,48 ha;

- Dbat khac 142,33 ha, bao gom cédc dat khu hanh chinh khong thudc quan 1y
cua do thi (5,93 ha), cac khu cay xanh cach ly, mat nuéc (121,99 ha), dat truong
THCN (5,81 ha)!|

6.3. Phdn khu chiic ndng:

* Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri, co quan vin phong:

- Trung tdm hanh chinh chinh tri cia huyén va cua thi tran hién tai gom: Tru
s& Pang , Chinh quyén, cic co quan doan thé...s& duoc cai tao nang cap, xay mdi,
cho phu hgp vé6i cong nang st dung, ciing nhu hinh thiic kién tric trong thoi ky méi.
Tong dién tich cdc co quan hanh chinh khoang 5,93 ha chiém 1.66%.

* Cdc khu thuong mai - dich vu:

BG6 tri tai cac vi tri thich hop nhu: Nt giao thong nga tu phia Nam cau 3/2, nit
giao thong gitta dai 10 Dong - Tay 1 mdéi mo giao véi duong Tran Quang Khai 1én
cau Hanh Phic, day s€ 1a tuyén giao thong trong yéu cta do thi sau khi mé rong, doc
theo céc tuyén duong nay xay dung cac trung tam thuong mai va nha & két hop kinh
doanh thuong mai...vv. Cho ddu méi khu vuc dugc dit & clra ngd do thi, diém dau
cua truyén duong doi ndy. Tong dién tich cac khu trung tdm thuwong mai khoang
13.97 ha chi€ém 3.91%.

* Trung tam vdn hod, thé thao:

- Trung tAm Thé duc thé thao viing huyén dit tai vi trf phia Bac hé Tay H6 gian
vGi tuyén duong méi mé 1én cau Hanh Phic. Cac khu vuc khuon vién, cay xanh
trong cdc nhém & cling dugc b6 tri xen cdc san thé thao nhim phuc vu cho nhu cau

4



luyén tap TDTT héng ngay cua nhan dan. Dién tich danh cho cay xanh thé thao trong
nhom & va trung tam TDTT khoang 12.17 ha chi€ém 3.41%.

* Trung tdm gido duc - dao tao :

Nang cap trén co s& quy mo va vi tri cac truong hién tai, xay dung hoan chinh
quy mo theo tiéu chuin. Ngoai ra ddp tng nhu ciu gia ting dan s6 sau khi m& rong
thi trdn, xay dung méi 1 trudng tiéu hoc va 1 trudng THCS tai khu trung tAm mdi.
Xay dung trung tam gido duc dao tao nghé tai vi tri phia Dong song Tiéu Thuy, phia
Bic khu trung tam vian hoa thé thao mdi (quy mo khoang 5,8ha).

* Trung tdm y té :

Gilt nguyén vi tri bénh vién hién nay, cai tao nang cap, xay dung hoan chinh
theo tiu chudn. Dién tich khoang: 5,0 ha.

* Cdc khu cong vién cdy xanh - mdt nuoc:

Hinh thanh khu c6ng vién cay xanh trén co s& khai thac mat nuéc song Tiéu
Thuy, h6 Tay HO, hoé Xuan Truong. Tao 1ap khudn vién cay xanh dudng dao, dich vu,
khu vui choi giai tri dap ting nhu cau vui choi nghi ngoi va tao canh quan moi truong
cho thi tran. Dién tich: 121,99 ha.

* Cdc khu vuc ddn cu :

- Trén co s& quy mo dan s6 du bao, tang tir 8.500 nguoi hién nay 1én khoang
18.000 - 20.000 nguoi vao nam 2025. Bo tri 2 khu & véi quy mo 8.000-10.000
nguodi/khu. Bao gom khu trung tam thi tran hién nay va khu vuc mé rong

- Céc khu ¢ duoc t6 chic theo céc loai hinh :

+ Khu & hién trang cai tao va xen cu

+ Khu & truc pho két hop dich vu

+ Khu & d6 thi méi

+ Khu & két hop kinh t€ trang trai.

* D61 voi cdc khu ddn cu cii cdi tao.

Khu vuc dan cu thi tran hién trang va xen cu duoc céi tao, chinh trang vé hinh
thic kién tric, chit luong cac cong trinh va ha tang ky thuat, dam bao mat do xay
dung khoang 70%, tang cao tit 3-4 tang, chd trong giai phap bd cuc ciy xanh, san
vuon trong cac nhom 6, tao canh quan moi truong do thi. Dién tich: 52,24 ha.

* DOI voi cdc khu o mai.

Céc khu dan cu xay dung mdi, dau tu ha tang k¥ thuat dong bo theo cac do an
quy hoach chi tiét trén co sé tuan thu d6 4n quy hoach chung. Céc khu nha & lién ké,
nha vuon (Biét thy) thip ting vé6i viéc khai thdc triét dé hinh thic kién tric hai hoa
vGi san vuon va canh quan thién nhién, hinh thiic phai nhe nhang phong phi. Dién
tich: 55,45 ha.



* Khu cong nghiép - TTCN

Cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, kho tang bo tri & phia Tay Nam thi tréin,
chu yéu la cic loai hinh cong nghiép nhe, cong nghiép phu trg cho khu cong nghiép
Lam Son - Sao Vang va it anh hudng tGi moi truong nhu: May mac, bao bi nhan mac
san pham, san xuat cdc mat hang tiéu dung va cdc nganh nghé tiéu thu cong nghiép
khac.Dién tich xay dung khoang 24,19 ha.

6.4. Dinh huong kién tric canh quan do thi:

- Cac cong trinh cong cong: Tung budc diu tu chinh trang, cai tao cac cong
trinh kién tric hién c6; xay dung hgp khoi, cao tdng cdc cong trinh mdi, gan véi
khong gian canh quan, san vuon, cy xanh tao bo mat kién tric cho do thi.

- Cong trinh nha &: Cai tao cac khu & hién nay, dam bao tang cao, mat do XD.
Cac cong trinh xay dung méi (nha chia 16 va c6 vuon) theo quy hoach, kién tric dep
phit hop véi ban sic dan toc, phai tuan tha vé chi giéi xay dung, chi gi6i dudong do,
c6t nén, cot sin nén va mau sic.

- Cong trinh cong nghiép: Thiét k& va xay dung dam bao hinh thiic kién tric
cong nghiép, phu hop cong nang st dung, hai hoa véi khong gian chung cua thi tran.

7. Pinh huéng phat trién ha tang ky thuat:

7.1. Quy hoach chudn bi k¥ thudt:

Cong tdc chuin bi ky thuat can tan dung t6i da diéu kién tu nhién va hién
trang, dac biét 1a hé thong ao ho, khong gay anh hudng nhiéu dén di€u kién dia chét,
thuy van va hién trang cic khu dan cu. Nghién cittu giai phdp hop ly dé han ché t6i
da khoi lugng san lap, nhung van dam bao do doc thoat nudc khu dat va do doc mat
bang xay dung cong trinh.

* San nén:

- Giai phép san nén chinh cho timg 16 dat xay dung la san nén cuc bo. Cao do
nén xay dung cac khu vuc nhu sau:

+ Khu vuc phia Tay song Tiéu Thiy cao do nén xay dung tir 12.0-13.3m

+ Khu vuc phia Dong song Tiéu Thuy cao do nén xay dung tir 12.0-12.5m

- V€ d6 doc nén i>0.004 dam bao cho nudGc tu chay.

* Thoat nudc:

- Giit lai va cai tao cac ho hién ¢6 1am ho diéu hoa cho khu vuc.

- Hé thong thoat nudc mua riéng su dung cong tron bé tong cot thép li tam bo tri
hai bén dudng, nude thai duoc thu vé tram xtr Iy sau d6 duoc thodt ra song.

- Hudéng thoat nudc chinh 1a thoat ra song Tiéu Thay sau dé thoat ra song Chu.

7.2. Quy hoach giao thong:

- Hé thong giao thong cdc khu chitc niang trong d6 an di€u chinh quy hoach

chung xay dung va m& rong thi tran Tho Xuan co ban tuan thu theo d6 4n da dugc
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UBND tinh Thanh Héa duyét nam 2003 & khu vuc cai tao; Phan mé rong dua trén co
s& hé thong giao thong khu vuc céi tao va tieu chuin thiét k& dudong do thi
“TCXDVN 104 - 2007” d€ két n6i va tao ra hé thong giao thong do thi hoan chinh.

- Xac dinh quy mo va phan cap cac tuyén duong:

+ Duong truc chinh khu vuc gom:

- Puong Tran Quang Khai : Chi gi6i duong do 31.0 m (Mat duong 7.5 x 2 +
viahe 8.0x2)

- Puong Bic Nam 3: Chi gidi duong d6 50.0m ( Mat duong 10.5 x 2+ PC
15.0m + viahe 7.0 x 2);

- buong Dong Tay 1: Chi gigi duong do 38.0m (Mat duongl0.5 x 2 + PC
5.0m+viahe 6.0x2) ;

+ Cac Tuyén duong khu vuc c6 chi giGi duong do tir 16,5m - 20,5m;

- Puong Dé Song Chu, dudng Bac Nam 1, Bac Nam 2 va DPong Tay 2: Chi gidi
duong do6 20.5m (Mat dudng 5.25 x 2 + viahe 5.0 x 2) ;

Puong Lé Lgi : Chi gi6éi duong do dugc chia lam 3 doan (16,5m - 20,5m)

- Poan 1: CGDD 16,5m (Mat duong 5.25 x 2 + via he 2.75 x 2);

- Boan 2: CGDD 20,5 m (Mat duong 5.25 x 2 via h¢ 5.0 x 2);

- DBoan 3: CGDPD 18,0m (Mat duong 5.25 x 2 + via he 3.75 x 2).

+ Cac duong phan khu vuc gom duong Kénh Tiéu Thuy, Lé Van Linh, Tran
Hung Dao, Tinh Lo 506 c6 chi giéi duong do 17,5m (Mat duong 3.75 x 2 + via he
50x2).

7.3. Quy hoach cdp dién.

+ Téng cong sudt str dung dién cia thi tran : 10.913 KW

- bién cong nghiép: 4.838 KW

- Dién sinh hoat + cong cong: 6.075 KW

- Nguon dién cap cho thi tran dugc 1y nguon tir thuy dién Ban Thach.

- Can xay dung méi thém 26 tram bién ap c6 tong cong suat 10.010 KVA (Chua
tinh cong suit may bién 4ap cap cho khu cong nghiép). Cac mdy bién ap nay cé gam
cong suit 400KVA, 250KVA va 320KVA dam bao ban kinh cép dién tir 200 - 300.
Riéng cong suat va vi tri cac tram bién ap cap dién cho khu cong nghiép tuy theo quy
mo va tinh chit cua tirng nha mdy s€ duoc thi€t ké v6i cac gam may thich hop.

- Xay dung hé thong chi€u sang cong cong doc theo cac truc giao thong chinh
cua do thi.

7.4. Quy hoach cdp nudc.

- Ngudn nudc: Xay dung hoan chinh nha may nudc hién c6, tong cong suit nha

mdy 12 3.850 m*/ngd.



- Giai phap mang lugi: Mang vong két hgp v6i mang cut cip nudc cho nhu cau
sinh hoat, cttu hoa va cdc nhu cau khac.

- 6ng cap nude st dung 6ng HDPE.

- Chi€u sau chon 6ng cip nudc chinh H min = 0,3 + 0,7 m so v4i mét he ( tinh
dén dinh 6ng ).

- C4c tru ctiu hoa ngoai nha chon loai néi D100, khoang cidch mdi tru citu hoa
100 + 150m/ tru.

7.5. Quy hoach thodt nudc thdi.

- Xay dung hé thong thoat nudc sinh hoat thi€t k&€ riéng véi thoat nuéc mua.

- Nuéic ban trong cac ho dan cu va céc cong trinh cong cong dugc thu gom vao
hé thong cong nhanh, dan vao hé théng cong chinh chay vé tram xt ly. Nudc ban qua
tram xi 1y dugc 1am sach dat tiéu chudn méi xa vao ngudn ti€p nhan (song Chu).

- Nuéc mua thu qua cac ga doc bén duong va dugc ngan mui. Cong thoat nudc
cho thoat nuéc mua va nudc thai thi€t k&€ khi c6 cuong do mua 16n thi dugce xa tran ra
muong tiéu thuy.

- He thong thodt nudc ban thiét k& theo nguyén tic tu chdy dé tan dung diéu
kién dia hinh.

- Nuéc ban xtr ly theo phuong phdp sinh hoc.

Xay dung tram xir Iy nuGc thai cong suat 3600 m?/ ng.d tai vi tri phia TAy Nam
thi tran.

7.6.Vé sinh moi truong:

Trong khu vuc thi trdn chi 1am cong tac thu gom réac thai, sau d6 dua vé nha
may xu 1y rac & do thi Lam Son- Sao Vang.

Khu nghia dia cua thi tran dugc quy hoach xay dung tai xa Xuan Son, cach thi
trdn khoang 5km vé phia Tay Nam thi tran. Khu vuc nghia dia hién nay & vi tri ngoai
dé song Chu, do khong dam bao cdc yéu ciu vé khoang cach ly cling nhu do & ngoai
dé nén sé khoanh viing déng cira.

8. Quy hoach xay dung dot dau:

8.1. Chuong trinh xdy dung co sé kinh té tao déng luc phdt trién :

+ Lap quy hoach chi tiét cac khu chic nang do thi va quy hoach chuyén nganh
theo do dn quy hoach chung da dugc duyét lam co s quan 1y va chi dao thuc hién.

+ Xay dung khu ti€u thu cong nghiép lang nghé .

8.2. Chuong trinh cdi tao ndng cdp hé thong ky thudt.

+ Lap du an dau tu cai tao xay dung HTKT trong khu vuc thi tran hién nay phuc
vu cho yéu cdu phat trién do thi.



8.3. Chuong trinh cdi tao cdc cong trinh, cdac khu ddn cu do thi.

- Cai tao chinh trang cac cong trinh cong cong, cac khu dan cu hién c6. Pap tng

cho yéu cau phét trién va tao dugc mot bo mat méi cho do thi.
8.4. Chuong trinh phat trién khu do thi mdi.

Lap du 4n va trién khai ddu tu khu do thi méi gém :

- Lap du 4n dau tu xay dung hé thong HTKT trong khu vuc mé rong, uu tién
tuyén duong truc chinh Bong Tay 1 tir trung tam hanh chinh huyén khu méi.

- Lap du an dau tu mot s6 cac cong trinh dich vu thuong mai, chg dau maéi.

- Lap du 4n dau tu xay dung va trién khai thi cong trung tam TDTT viung huyén

- Lap du an dau tu cac khu dan cu méi theo mo hinh nha & lién k€, nha vuon.

8.5. Chuong trinh bdo vé moi truong do thi.

- Pau tr xay dung khu nghia dia tap trung vung huyén.

- Bao vé, quan 1y hé thong song hé hién c¢6 dam bao vé sinh moi trudng bén
ving.

Piéu 2. Giao cht tich UBND huyén Tho Xuan va Gidm doc S6 Xay dung Thanh
Hod t6 chic cong bo rong rdi d6 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung va mé&
rong thi tran Tho Xuan dé cdc t6 chic, don vi, cd nhan c6 lién quan biét dé thuc hién
va giam sat thuc hién.

UBND huyén Tho Xuan ¢6 trdch nhiém x4y dung chuong trinh, k& hoach t6
chiic 1ap va phé duyét quy hoach chi tiét cac khu chitc nang cua thi trin, lam co s&
cho viéc 1ap cac du 4an dau tu xay dung va quan 1y xay dung trén dia ban thi tran theo
quy hoach duoc duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND tinh, Chu tich UBND huyén Tho Xuan, Giam doc cac
sO: Xay dung, Tai Nguyén & Moi truong, K& hoach va Pau tu, Giao thong Van tai,
Cong thuong, Nong nghiép & Phat trién Nong thon va Thu trudng cdc nganh, cdc cap
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan: CHU TICH
- Nhu Diéu 3/ QD;
- Tryc Tinh Uy ( dé B/c);
- Truc HDND tinh ( B/c );
- Chu tich, cac PCT- UBND tinh;
- Luu: VT, CN (G15)
(G10QD.Dieuchinh QHC T.Tr Tho Xuan)
Mai Van Ninh (da ky)



