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PHAN MO PAU
I.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Khu vge Lam Son - Sao Vang nam ¢ trung tdm hinh hoc cua tinh Thanh Hoa;
cd mbi quan hé truc tiép va thuan loi véi cac ving trong tinh, thanh phd H6 Chi Minh,
thu d¢6 Ha Noi, thanh phé Vinh, ving Tay Nguyén, ving Tay Bic va nuéc ban Lao
thong qua cac Qudc 16 47, Quéc 16 217, Québc 16 15A, dudng HCM va duong hang
khéng qua Cang hang khdng Tho Xuan. Pay 1a khu vyc ¢d nhiéu tiém ning, loi thé vé:
tai nguyén rimg, dt dai, khoang san, du lich hét sirc da dang, phong phi va to 16n; c6
ngudn nhan lyc ddi dao; co nén vian hoa lau doi va truyén théng lao dong can cu. La 1
trong 4 ving kinh té dong luec cua tinh Thanh Hoa, véi dinh huéng xay dung va phat
trién cac nganh Cong nghiép va Nong nghiép sach, cong nghé va chat luong cao, két
hop véi phat trién D6 thi dich vu - Du lich vin hoa, sinh thai va phat trién bén viing
lam dong luc cho phat trién kinh té tinh Thanh Hoa, dic biét 1a khu vuc mién Tay
Thanh Hoa.

T6 hop Pé thi Cong - Nong nghiép céng nghé cao - Du lich Lam Son - Sao
Vang dugc hinh thanh tir y tuang tong hop 4 yéu to 1a:

+ Khu cbng nghiép sach sir dung cong nghé cao;

+ Khu néng nghiép céng nghé cao;

+ Khu du lich bao t6n Vin hoa lich sir va sinh thai Lam Kinh;

+ Két hop vé6i do thi Lam Son - Sao Vang tao thanh mot to hop kinh té
dong luc phat trién bén viing.

Tai day s& kéu goi cac nha dau tu cung thuc hién ¥ tuong nham phat trién Lam
Son - Sao Vang tro thanh mot do thi thong minh, nang dong; khoa hoc va cong nghgé,
dic biét 1a cdng nghé cao gan véi chuyén giao, san xuét than thién vai moi truong;
ddng thoi 13 mot trung tdm thuong mai, dich vu va du lich cua tinh Thanh Héa trong
thoi gian toi.

Theo chi dao cua UBND tinh Thanh Héa, Ban quan ly Khu kinh té (KKT) Nghi
Son phdi hop vai Vién Quy hoach - Kién tric Thanh Hoa tién hanh khao sét, 1ap Quy
hoach phéan khu ty I¢ 1/2.000 Khu Céng nghiép Lam Son - Sao Vang, tinh Thanh Hoa
& mot khu chire nang thude D6 thi Lam Son - Sao Vang.

Sw can thiét 1gp quy hogch:

a) Biéu chinh Quy hoach tong thé phét trién Kinh té - X hoi tinh Thanh Hod dén
nam 2020, dinh huéng dén nam 2030 da dugc Thi tudng Chinh phu phé duyét (Quyét
dinh sé: 872/QD-TTg ngay 17/6/2015) xac dinh muc tiéu xay dung Thanh Héa thanh
tinh tién tién vao nam 2020 va la mot trong nhimng trung tdm kinh t, van hoa ciia viing
Bic Trung bo va ca nuée. Khu vye Lam Son - Sao Vang duoc xac dinh 1a mét trong
bdn ving kinh té dong luc thudc tir giac tang truong Kinh té cua tinh (TP.Thanh Hoéa -
TX.Sam Son; KKT.Nghi Son - Tinh Gia; Bim Son - Van Du; Lam Son - Sao Vang).
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b) Nghi quyét Pai hoi Pang bo tinh Thanh Hoa lan thir XVIII Nhiém ky 2015-
2020 da dat trong tam hang dau Chuong trinh phét trién Khu Kinh té Nghi Son va céc
Khu Céng nghiép. Trong d6 néu 13 viéc “co ban hoan thanh viéc dau tu cac hang muc
két cau ha tang Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang, bao gdm Khu Céng nghiép,
Khu Dé thi dich vu va Khu Néng nghiép cdng nghé cao”.

¢) Thu twéng Chinh phi ¢6 Cong van sb: 2269/TTg-KTN ngay 13/11/2014 vé
viéc Diéu chinh quy hoach phét trién cac khu cdng nghiép tinh Thanh Hoa dén nim
2020. Theo do, dién tich Khu Céng nghiép Lam Son - Sao Vang dugc mo rong 1én
550ha (di¢n tich theo quy hoach trude day la 200ha).

d) Pia diém lya chon quy hoach xay dung Khu Céng nghiép Lam Son - Sao
Vang tai khu vuc phia Nam D6 thi Lam Son - Sao Vang va phia Nam Cang hang
khoéng Tho Xuan c6 cac tiém ning, loi thé sau:

+ Thudc mot trong 4 viing dong luc phat trién kinh té cua tinh Thanh Hoa.

+ Thuan loi vé giao thong duong bd, dudng thuy, va duong hang khong.

+ C6 méi quan hé thuan loi véi vung kinh té trong diém Bac Bo va ving Béc
Trung B6 va Khu Cong nghé cao Hoa Lac thong qua duong Ho Chi Minh.

+ Gén két chat ch& voi Do thi Lam Son - Sao Vang va cac vung ndéng nghiép
st dung c6ng nghé cao xung quanh, cé thé nghién ctu két hop hé théng ha tang va céac
dich vu k¥ thuat phéat trién thanh mot “Khu lién hop Cong nghiép - Nong nghiép cong
nghé cao - D6 thi dich vu va du lich hién dai”.

+ Gan cac khu du lich, di tich danh thang nhu: Khu di tich lich sir Lam Kinh,
Khu du lich viing hé Cira Pat (Thuong Xuan); Khu du lich ving hd Bén En (Nhu
Thanh); Yén My (Néng Céng); Sudi cd Cam Luong (Cam Thay); Di san thé gigi
Thanh Nha H6 (Vinh Lac); P6 thi nghi mat Sam Son.

+ Dién tich chu yéu 1a dat ddi thap, trong cay cdng nghiép ngan ngay (thudc
Noéng truong quan 1y); dan cu thua thét, giai phong mat bang thuan loi.

+ Viéc xay dung KCN vai quy md I6n tai khu vuc Lam Son - Sao Vang tai dia
diém tiép gidp gitra vang trung du va mién ndi s& tao dong luc 16n va cé tac dong lan
téa toi su phat trién KT-XH cia mot vang rong 1on; sir dung nguon lao dong doi dao
cua khu vuc (c&c huyén Tho Xuan, Thuong Xuén, Triéu Son, Yén Dinh, Ngoc Lac,
Nhu Thanh...). Gop phan nang cao hiéu qua sir dung tuyén duong chién lugc Ho Chi
Minh.

Tur nhitng noi dung trén, viéc 1ap Quy hoach phén khu ty I¢ 1/2000 Khu Cdng
nghiép Lam Son - Sao Vang la hét sic can thiét va cip bach, nham cu thé hoa duong
16i, chu trwong chinh sach ctia Pang va Nha nuéc, Quy hoach chung d6 thi Lam Son —
Sao Vang ; lam co so 1ap Quy hoach chi tiét, 1ap cac du an dau tu va thanh lap Khu
Cong nghiép, kéu goi dau tu va quan ly thuc hién theo quy hoach.

Il. TEN PO AN

Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Cong nghi¢p Lam Son - Sao Vang, huyén
Tho Xuan, tinh Thanh Hoa.
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111. PHAM VI VA QUY MO LAP QUY HOACH

1. Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach

Pham vi 1ap quy hoach thudc dia giéi hanh chinh cc xd: X3 Xuan Thing, X4 Xuan
Pht huyén Tho Xuan; va xa Tho Son huyén Triéu Son. Ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic giap Qudc 16 47 va tuyén duong ndi Qudc 16 47 véi duong HO Chi
Minh;

+ Phia Nam giép Puong sé 04 (dudng quy hoach Vanh dai phia Nam d6 thi Lam
Son - Sao Vang);

+ Phia Pong giap Pudng s6 06 (dudng Sao Vang di Nghi Son);

+ Phia Tay giap Puong s6 17 (duong quy hoach).

2. Quy mo lap quy hoach

Quy mb dit xay dung Khu Céng nghiép khoang 537,3ha. Quy md dién tich tu
nhién khu vuc nghién ctru quy hoach khoang 592,3ha.

IV. MUC TIEU NGHIEN CUU

- Thyc hién chu truong phét trién Cong nghiép tai khu vuc Lam Son - Sao Vang
ctia Chinh phu va cua tinh Thanh Hoa;

- Cy thé ho4 Quy hoach phat trién Khu Cong nghiép Viét Nam; Quy hoach tong
thé Kinh té - Xa hoi tinh Thanh Ho6a; Quy hoach tong thé Kinh té - Xa hoi huyén Tho
Xuén; Quy hoach chung B6 thi Lam Son - Sao Vang;

- Hinh thanh Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang theo hudéng Cong nghiép
cong nghé cao 13 yéu t6 chu chdt ctia “Té hgp Pé thi Cong - Nong nghiép cong nghé
cao - Du lich”; vira 12 dong luc phét trién D6 thi Lam Son - Sao Vang, vira 1a dong luc
phét trién ciia ving kinh té dong lyc Lam Son — Sao Vang ;

- Pap ing quy dat can thiét cho cac nha dau tu xay dung nha may, xi nghiép san
xuat phuc vu hién dai hoa, céng nghiép héa va chuyén doi co cau san xuat kinh té tinh
Thanh Hoa;

- Lam co s& phap 1y cho cong tac quan 1y xay dung, cong tac dau tu phat trién
trén dia ban.

V. NHIEM VU NGHIEN CUU

- Phan tich, danh gia hién trang ty nhién, hi¢n trang xa hoi va quy dat hién co
trong khu vuc du kién dua vao xay dung Khu Cong nghiép;

- DBanh gia tiém nang vé vi tri, két ndi co sé ha téng, két ndi chudi san xuat theo
quan diém thu hat dau tu phat trién Khu Cong nghiép;

- Dy bao nhu ciu str dung dat dai va xac dinh cac phuong an st dung dét trong
ranh gidi quy hoach;

- Pé xuat giai phép t6 chtrc khong gian Khu Cong nghiép;

- Dé xuit céac gidi phap xay dung hé thé)ng ha tﬁng k¥ thuat: San nén, thoat nudc
mat, giao thong, cép nuoc, cép dién, thoat nudc thai, vé sinh moi truong va bao vé
canh quan;
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- Xac dinh chi gidi duong do va chi gisi xay dung;

- Soan thao Quy dinh quan 1y 1am can ctr cho cic co quan quan 1y, nha dau tu
thuc hién xay dung theo quy hoach.

VI. CO SO NGHIEN CUU THIET KE

1. Co s¢ phap ly

- Luat Quy hoach db thi s6: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009; Luat Xay dung sb:
50/QH13 ngay 18/6/2014;

- Nghi dinh sb: 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 cua Chinh pht quy dinh vé Khu
cdng nghiép, ché xuat va khu kinh té; Nghi dinh 164/2013/ND-CP ngay 12/11/2013
stra d6i bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 cia
Chinh phu;

- Nghi dinh sb: 99/2003/ND-CP ngay 28/8/2003 cua Chinh phu vé Quy ché Khu
Cong nghé cao;

- Nghi dinh sb: 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu: Quy dinh chi tiét
mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Thong tu sb: 19/2008/TT-BXD vé viéc hudng din thyc hién viéc 1ap, tham dinh,
phé duyét va quan 1y quy hoach xay dung khu cong nghiép, khu kinh té;

- Thong tu s6: 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé viéc hudng dan danh gia
moi truong chién luge trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach do6 thi;

- Quyét dinh sd: 21/2005/QD-BXD ngay 22/7/2005 ciia Bo truong Bo Xay dung
vé viéc ban hanh hé théng ky hiéu ban vé dd an quy hoach d6 thi;

- Quyét dinh sd: 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia Bo truong Bo Xay dung
vé viéc ban hanh Quy chuén k¥ thuit Quédc gia vé Quy hoach xay dung; va cac Tiéu
chuan, Quy pham khac hién hanh;

- Quyét dinh s6: 4480/QD-UBND ngay 15/12/2014 cua Chu tich UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung D6 thi Lam Son - Sao Vang dén
nam 2030, tam nhin sau nam 2030;

- Quyét dinh sé: 1226/QD-UBND ngay 09/4/2015 cua Chu tich UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc phé duyét Dy toan Iap Quy hoach phéan khu ty 1é 1/2000 Khu Cong
nghiép Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoa;

- Quyét dinh sb: 872/QD-TTg ngay 17/6/2015 cta Thua tudéng Chinh phu phé
duyét diéu chinh Quy hoach téng thé phat trién Kinh té - X& hoi tinh Thanh Hoa dén
nam 2020, dinh huéng dén nam 2030.

2. Van ban dinh huwéng va chi dao cia Trung wong, Chinh phu, Tinh

- Quyét dinh sé: 1114/2009/QD-TTg ngay 09/7/2013 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién tong thé kinh té - x3 hoi Vung Bic Trung Bo
va Duyén hai mién Trung dén nam 2020;

- Quyét dinh s6: 1107/QD-TTg ngay 21/8/2006 vé viéc phé duyét Quy hoach
phat trién cac khu coéng nghiép & Viét Nam dén niam 2015 va dinh huéng dén nim
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2020; Cong van sd 2269/TTg-KTN ngay 13/11/2014 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
Diéu chinh QH phat trién cac khu cong nghiép tinh Thanh Hoa dén nim 2020;

- Théng bao sb: 55/TB-VPCP ngay 04/02/2013 cua Vin phong Chinh phu vé két
luan cua Tha tuéng Nguyén T4n Diing tai budi 1am viéc véi tinh Thanh Hod;

- Théng bao sb: 19/TB-UBND ngay 28/02/2013 caa Uy ban nhan dan tinh Thanh
Hoa vé két luan caa Chu tich UBND tinh tai chuyén di khao sat dia diém quy hoach
khu c6ng nghiép tai khu vuc Lam Son- Sao Vang, huyén Tho Xuan; Théng béo sé
34/TB-UBND ngay 03/4/2013 vé két luan cia Chu tich UBND tinh Thanh Hoa tai
cudc nghe bao céo vé Quy hoach chung Khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang tinh
Thanh Hoa.

3. Céc ngudn tai liéu, sb liéu

- Quy hoach, ké hoach str dung dat huyén Tho Xuan giai doan 2015 - 2020;

- Chuong trinh phat trién két cau ha ting cac Khu Cong nghiép tinh Thanh Hoa
giai doan 2015 - 2020;

- Quy hoach phat trién giao thong vén tai tinh Thanh Hoéa dén nam 2020, tam
nhin dén nam 2030;

- Ban d6 nén do dac hién trang ty 18 1/2.000, 1/5.000, 1/25.000 va 1/200.000 hién
c6 khu vuc nghién ctru quy hoach;

- Va céc can ctr phép 1y khéc c6 lién quan.
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PHAN I1: PANH GIA CAC DIEU KIEN TU' NHIEN VA HIEN TRANG

I. PIEU KIEN TU NHIEN

1. Vitridialy

Khu dat quy hoach Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang nam doc Quéc 16 47,
canh dudng H6 Chi Minh, cach thanh phé Thanh Hoéa khoang 40km theo Quéc 16 47,
gidp vai 2 thi tran: thi trAn Lam Son va thi tran Sao Vang.

- Phia Béc giap ranh gisi quy hoach Khu D6 thi Lam Son - Sao Vang;
- Phia Nam giép ho Cura Trat, cach QL47 kéo dai khoang 1,8 km;

- Phia Pong giap duong Cang hang khdng Tho Xuan di Nghi Son;

- Phia Tay giap dudng H6 Chi Minh (x4 Xuan Pha, Xuan Béi).

Dién tich nghién cttu quy hoach Khu Céng nghiép Lam Son - Sao Vang khoang
592,3ha, thudc dia gioi cac xa Xuan Phu, Xuan Thang huyén Tho Xuén, va x& Tho
Son huyén Triéu Son tinh Thanh Hoa.

2. Khi hau

Khu vuc Lam Son - Sao Vang tinh Thanh Hoa thudc ving khi hau dong bang
Bic Bo va khu 4, c6 2 mua rd rét trong ndm: tir thang 5 dén thang 10 néng 4m mua
nhiéu. Tir thang 11 dén thang 5 nim sau thoi tiét lanh, kho.

Mula hé gi6 Pong Nam mat lanh, giita va cudi mua thuong c6 gié Tay Nam kho
nong (gio Lao).

Mua Pong gié mua Dong Bic rét bubt.

Nhiét d6 binh quan nim: 23,4°C.

Nhiét do cao tuyét dbi: 39,3°C.

Nhiét d6 thap tuyét dbi: 4,4°C.

Do am trung binh 86%, do 4m trung binh cao nhat 97%, do am trung binh thap
nhét 60%.

Luong mua binh quan nam: 1911,2m.

Lugng mua nam cao nhat: 2929,3mm (1925).

Luong mua nim thip nhat: 1459 mm.

Luong mua phan bb khong déu tap trung vao cac thang 7, 8, 9.

Gi6 bio: Hudng gié thinh hanh Pong, Pong - Nam, toc do gié trung binh:
1,3m/s, ngoai ra trong mua khd nong con chiu anh hudng ctua gié dia hinh gay kho
hanh. Bio xuét hién tir thang 7 - thang10 kém theo mua lén.

(Nguon: Pia chi huyén Tho Xudn, NXB Khoa hoc xd héi, thang 10/2005)

3. Dia hinh, dia chét

Dt dai khu vuc nghién ctu chu yéu 1a doi thap, cao d6 nén trung binh cao nhat
khoang 60,0m tai ddi ndi khu vuc thén 5, thon 6 xa Xuan Thang, thap nhat khoang
13,0m tai khu vire Bong Chiém x& Xuan Thing, d6 doc khong 16n, nén dat khoe, rat
thuan lgi cho viéc xay dung cong trinh. D4t d6i ndi chi yéu 1a bazan, dé san lap, dao
Ui tao mat bang.

Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa 11



Vién Quy hoach - Kién triic Thanh Héa

* Cac dang dia hinh: trong khu vuc tdn tai chu yéu 3 dang dia hinh sau:

- Di niii thap, c6 d6 ddc khong 16m, 1a cac ddi dat thude cac thén phia Tay
Nam x4 Xuan Thing va x3 Xuan Ph;

- Bit bang hoic thoai ven doi nui;

- Pét triing, song sudi, nhu sudi Chua, hd Cay Quyt.

* Dia chdt cong trinh, dia chat thity van:

Dia chdt céng trinh: Khu vuc thiét ké dat c6 cudong do chiu tai tir 1,0kg/cm? - 3,0

kg/cm?, rt tbt cho x4y dung cong trinh.

Pia chdt thuy van: Tai thoi diém khao sat thdy nudc mit ton dong & cac ao tu,

kénh rach véi muc nude khoang 0,5 - 0,9m.
(Nguon: Quan sdt truec tiép)

Quan st murc nudc tai cac hd khoan va mot s6 giéng an, giéng UNICEF trong khu
vuc cho thay, nuéc ¢ day 6n dinh nong 0,8-1,5m. Nudc ngdm nim trong cac 16p cat, cat
pha. Nhin chung nuéc mit, myc nudc ngdm on dinh twong ddi nong.

4. Khoang san

O Tho Xuén, Khoang san, phi kim loai phong pht va doi dao nhat chi 14 nguén cat,
sOi & tat ca cac xd ven dbi bo song Chu sudt tir dau huyén dén cudi huyén. Co thé néi day
14 mot ngudn loi dang ké do thién nhién ban ting. Chat luong cat, s6i & day vira sach lai
vira dé khai thac. Ngoai sy tiém tang vé cat s6i, Tho Xuan ciling 13 huyén rat doi dao vé
dat sét. P ciing 1a mot thudn loi dé cac dia phuong phat trién nghé gach ngoi.

Nhu vay, véi tai nguyén khoang san do thién nhién mang lai diu khong phong phu
va da dang vé loai hinh so véi nhiing viing dét khac, nhung nhing gi hién c6, khoang san
& Tho Xuan van 1a mot ngué)n luc quan trong va to 16n dé tan dung khai thac phuc vu cho
cong cudc phét trién nén kinh té xa hoi ¢ trong huyén.

(Nguon: Pia chi huyén Tho Xudn, NXB Khoa hoc xd héi, thang 10/2005)

5. Thuy van

Khu vuc 02 xa Xuan Phu va Xuan Théng ¢6 kha nhiéu ao, ho tu nhién, trong do
16n nhat 1a hd Pong Truong, Cira Chat va hd Cay Quyt véi trit lvgng nudce trung binh.
Chiéu sdu trung binh 1,2m=2,6m. Cac hd nay duoc hinh thanh do cic ving triing cla
cac qua doi, tich nudc 1au ngay. Ngudn nude cia cac hd cha yéu 1a nude mua don ve,
vi vay cdc ho nay trd thanh cac hd diéu hoa tu nhién trong khu vuc. Muc nudc 16n
nhat do duoc & hé Pong Truong ngay 04/04/2010 1 26,45m, con & hd Cay Quyt ngay
20/03/2013 la 23,29m

(Nguon: Diéu tra triee tiép va phéng van nhan déan)

Ngoai chirc nang lam cac hd dicéu hoa nude trong khu vuc quy hoach, cac hd nay
cling 1a nguon cap nudc cho tudi tiéu nong, 1am nghiép, phuc vu san xuat cia nguoi
déan trong vung vai trit lugng trung binh.

Ngoai ra con hé théng séng nho chay trong khu khu vuc quy hoach, ndi cac hd
nay vé6i hé thong song Nha Lé phia Dong Bac khu dat.
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Mang ludi song sudi, ao hd con 1a nhitng ngudn tiép nhan ty nhién nudc mat
trong khu vuc, [am nhiém vy diéu hoa luu lugng nudc mat roi thoat ra hé théng song
nha Lé phia Dong Bic khu quy hoach.

(Nguon: tir cdc tdi liéu thiét ké ky thudt cong trinh riéng lé trong khu viec)

6. Pong dat

Theo ban d6 dia chin Viét Nam thi khu vyc Thanh Hoa nam trong ving dong dat
cap 8-9. Khi xay dung cong trinh cao ting can tinh dén khang chan.

Il. HIEN TRANG DAN SO, LAO PONG

Didn s6: Khu vuc 12p quy hoach thudc cac xa Xuan Théng, Xuan Phu huyén Tho
Xuan, va mot phén thudc xa Tho Son, huyén Tri¢u Son.

Dan cu trong khu vuc tuong ddi thua thét, dic biét nguoi dan tdc thiéu sd
(Mudng) chiém ty 1¢ kha cao ¢ 2 xd Xuén Thing (khoang 50%) va Xuan Phu (khoang
70%).

Cu thé dan cu trong khu vuc quy hoach Khu Cong nghiép nhu sau:

Khu vuc 13p quy hoach ¢ dan cu chil yéu thudc xa Xuan Thang véi cac thon: 5,
6, 10, 12, mot phan thon 7.

Dan cu trong khu vyc tuong ddi thua thét, dic biét nguoi dan toc thiéu sb
(Muong) chiém ty 1& kha cao (khoang 50%). Dan cu trong khu vuc cha yéu 1a lam
noéng nghiép vai loai hinh san xuat 1 trong mia, trong lua, trong mau.

- X4 Xuan Thang (Tho Xuan) gom 05 thon: thon 5, 6, 10, 12 va mot phan thon 7.
Dan cu chiém 1.612/5.680 khau toan x3, twong duong 460/1.553 ho toan xa:

+ Thon 5 ¢6 99 hé, 428 nhan khdu,

+ Thon 6 ¢6 108 ho, 443 nhan khdu;

+ Thén 7 (mét phan) c6 28 hé, 93 nhan khdu,
+ Thén 10 ¢6 60 hg, 210 nhén khau;

+ Thén 12 c6 165 ho, 438 nhan khdu.

- X& Tho Son (Triéu Son) gdm 02 khom thudc 02 thén: mot khom thude thon 7
voi khoang 18 hg; mot khom thudc thon 8 vai khoang 22 hd.

- Dan cu trong khu vuc cha yéu 1a 1am ndng nghiép véi loai hinh san xuat 1a
trong cdy cong nghiép (mia, cao su), trong lia, trong mau.

- Cac ho lam nghé kinh doanh chu yéu doc doc Qudc 16 47 va dudng tinh 514,
mot s6 it nam trong khu vuc dan cu.

- Pdnh gid chung: Dan cu va nha & trong khu vuc twong d6i thua tht nén van dé
giai phong mit bang khong kho khan. Tuy nhién, khi ¢6 du an phai c6 phuong an tai
dinh cu va chuyén ddi co cau nganh nghé thich hop cho nhan dan khu vuec.

Lao déng: Dan cu trong khu vuc twong dbi thua thét, khoang 500 ho, trong d6 ty
1¢ vé gidi 1a nam chiém 48%, nit chiém 52%. Hang nim c6 mdt bo phan 16n cac lao
dong nam di cu ra thanh phd lam viéc, diéu nay ciing khién cho sy chénh léch vé gidi
tai khu vuc thém ro rét.
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Ty 18 phat trién dan sd nhimg nim gan ddy vao khoang 0,8%. Ty 18 nay c6 bién
dong theo timg ndm va timg khu vuc nhung nhin chung & mic thap, ty 1¢ ting dan s6
gifta nam va nit trong dbi déng déu. Ty 1& ho nghéo cua toan khu virc nghién ctru vao
khoang 20-25%.

Thong ké dén cie va lao ddng cdc xd trong ranh gidi quy hoach

STT Dan cu & Lao dong Xuan Thing Tho Son Téong cong
1 [S6ho 460 40 500
2 | Dan cu trong khu vuc QH 1612 158 1770
3 | Lao dong 667 65 732

+ Nong nghiép 531 52 583
+ Cong nghiép - xdy dung 60 7 67
+ Thuwong mai Dich vu 76 6 82

S6 nguoi trong d6 tudi lao dong chiém khoang 41,5% déan s cua khu vyuc. Trong
d6 lao dong nong nghiép chiém khoang 79,2%, lao dong cong nghiép - xay dung
chiém 9,4% va lao dong kinh doanh dich vu chiém khoang 11,4%.

Hau hét lao dong trén dia ban chua qua dao tao nghé nghiép, trinh d6 chuyén
mon con thip nén anh hudng nhiéu t6i qua trinh ap dung céc tién bo khoa hoc ki thuat
vao san xuat. Trong tuong lai doi hoi co cac chinh sach ddo tao va nang cao trinh do
chuyén mén cho ddi ngil lao dong, can bd san xuat dé dap tng duoc nhu cau.

I11. HIEN TRANG SU DUNG PAT

1. Hién trang sir dung dat

Di¢n tich khu vuc nghién ctru quy hoach Khu Cong nghi¢p 1a 592,3ha, thudc dia
gi61 hanh chinh 03 xa Xuan Théng, Xuén Phu, huyén Tho Xuén va xa Tho Son, huyén
Tri€u Son. Trong doé:

+ Dién tich x4 Xuan Thang nam trong quy hoach: 543,89ha;
+ Dién tich x4 Xuan Phu nam trong quy hoach: 26,28ha;
+ Dién tich x4 Tho Son niam trong quy hoach: 22,13ha.

Chi tiét ting loai dat (ddt lia, dat tréng cdy lau ndm, hang nam, ddat 6, dat giao
théng, ...) theo mdi xi xem tai Bang théng ké hién trang sir dung dat dai trong ranh
gi61 quy hoach.

Dién tich dat thudc dién quan 1y ctia nong truong Sao Vang khoang 376,8ha, chiém
khoang 63,6% tong dién tich khu vuc nghién ctru quy hoach; Dét c6 thé dua vao xay dung
khoang 508,3ha, chiém khoang 85% tdng dién tich khu virc nghién ctru quy hoach.

Bdng thong ké hién trang sir dung dat

S XA . XA o,

T TEN KHU PAT XUAN XfHél;AGN THOQ T(ﬂi? CDEIE;I(CO /g
T PHU SON

1 | bit dan cu thon xom 1,39 55,19 3,22 59,8 10,10
2 | it vin hoa, thé thao 0 0,54 0 0,54 0,09
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3 | bit cong nghi€p, chan nuoi 12,28 5,55 0 17,83 3,01
4 | Pt nghia trang, bai rac 0 3,09 0,1 3,19 0,54
5 | Dat trong ciy hang nim 9,22 272,94 9,74 291,9 49,28
6 | Dat trong lua 1,64 54,46 5,99 62,09 10,48
7 | Pat trong cay 1au nam 0 60,05 0,53 60,58 10,23
8 | bat tréng cay lam nghiép 0 42,56 1,06 43,62 7,36
9 | Pat ao, hd, séng, sudi 0,9 34,21 0,87 35,98 6,07
10 | Pat duong nhua 0 2,35 0,25 2,6 0,44
11 | Puodng dat, bé tong 0,85 12,95 0,37 14,17 2,39

TONG DT NGHIEN CUU 26,28 543,89 22,13 592,3 100,00

Trong khu vuc 1ap quy hoach chu yéu 13 dat san xuat nong nghiép, 1m nghiép
phan 16n thudc x3 Xuan Théng, huyén Tho Xuan.

Téng dién tich dat san xuét nong nghiép, 1am nghiép 1a 458,19ha chiém khoang
77,35% tong dién tich dat 1ap quy hoach. Tong dién tich mit nudc ao hd trong khu vire
khoang 35,8ha, bao gdom:

+ Khu vuc hdé Cay Quyt, sudi Chia;
+ Mat nudc cac khe sudi chay vao ho va sudi;
+ Cac khu vuc thap triing khac.

Riéng dién tich dit trong lta chiém khoang 62,09ha (chiém 10,48%). San xuét
lua trong khu vuc cé hi€u qua kinh té rat théip do chénh léch vé d¢ cao dia hinh, hau
nhu chi san xuat dugc moét vu chinh. Thoi gian he¢ thu bi anh hudng boi khé han va I
lut do dia hinh ddc, cac khu vuc san xuit thudc vung thép triing.

Pt ¢ va dat vuon cua cac ho dan cu trong khu vuc c6 dién tich khoang 59,8ha
(mat d6 xay dung khoang 10%) béi khu vuc chi yéu 1 cac hd dan cu mién ndi. Nhiéu
ho gia dinh c6 dién tich dat 1on nhung dién tich dat & khong dang ké, dat chu yéu 1a
d4t vuon, dit canh tac hoa mau.

Hién tai cac khu d6i rimg dang trong cac loai cy: keo va bach dan, trong d6 co
mot s6 khu do6i rimg trong cay lau nam, canh quan dep can duogc giit lai cai tao dé giir
gin h¢ sinh thai va canh quan khu vuyc.

2. Panh gia, phan loai dit xiy dung

Hién tai trong khu vuc quy hoach dua trén nén dia hinh tu nhién,cé thé phan loai
dat theo cac diéu Kién ty nhién nhu sau:

- Pdt ¢6 dieu kién ti nhién khdng thudn loi (diéu kién xay dung logi 111):

+ L& nhitng khu vuc d6i ndi, c6 cao do 16n hon 60m, d6 doc 16n, dao dong tir
15%+25%. Céc khu vuc nay tap trung cha yéu phia TAy Nam khu dat. Dién tich loai
dat nay khoang 30ha, chiém ty Ié 5,0% tong dién tich dat.

+ Khu vuc dat d& bi ngap lut trong mua mua: 1a nhitng khu vuc triing, thap cuc
bo, c6 cao dd nén nho hon 17,0m, vao mua mua i thuong bi ngap. Dién tich loai dat
nay khoang 31,5 ha chiém ty Ié 5,3% (khu vuc Pong Sao). Déi véi loai dat nay phai
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san nén dén diéu kién cho phép trudc khi tién hanh xay dung cac cong trinh dan dung,
cdng nghiép, ha tang k¥ thuat.

- Pat ¢6 diéu kién tue nhién it thudn loi (diéu kién xay dung logi 11):

La nhitng khu vuc d6i ndi thoai hodc chuyén tiép tir d6i nGi sang nén dia hinh
bang phang, nhitng khu vuc tiép gidp véi cac hd Pong Truong, hd Cay Quyt, dé bi soi
mon dic biét trong mua mua. Pac diém loai dat nay 1a d6 dbc thoai, nén dia hinh c6
cao do trong khoang tir 28,0m + 35,0m. Dién tich loai dit nay khoang 75,0ha, chiém ty
16 12,7% tdng dién tich dat. BSi vai khu vuc ndy chi can tién hanh san nén so bo 1a co
thé tién hanh xay dung cac cong trinh.

- Pdt ¢6 dieu kién tir nhién thudn loi (diéu kién xay ding logi 1):

La nhitng khu vuc con lai, ¢6 nén dia hinh twong déi biang phang, phan b gan
nhu déu khip, cao d6 nén thay doi tir 17,0m + 25,0m, d6 dbc dia hinh nhd hon 10%,
thuat loi cho viéc xay dung cac cong trinh dan dung, céng nghiép, ha ting ky thuat.
Téng dién tich dat thuan lgi XD khoang 461,5 ha, chiém ty 1& 77,2%.

* Nhdn xét chung: Phan 16n dién tich dat trong khu vuc thuan loi cho viéc xay
dung khu cong nghiép (khoang 90%). Doi véi cac dién tich con lai, ¢6 thé san nén cuc
bo dé dam bao cac tiéu chuan ky thuat theo nhu cau sir dung dat.

IV. HIEN TRANG CONG TRINH KIEN TRUC, CANH QUAN

1. Hién trang cong trinh Kién triic

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach nam trén dia ban cic xd Xuén Phu, Xuan
Thang, Tho Son chil yéu 1a dat san xuat néng nghiép va dat trong mia, co cac cong
trinh x4y dung twong ddi don gian.

Hién trang ddt ¢, nha ¢: - Pat ddan cw thdn xom: Co tong dién tich 59,8ha, chiém
10,10% dién tich bao gém ca & cac hd dan cu va dat vuon duoc chia thanh hai loai:

+ Pat ¢ cac hd dan phan 16n thudc xa Xuan Thang (55,19ha), mot it & xa Tho
Son (3,22ha). bit ¢ cac hod gia dinh lam kinh doanh dich vu thuong mai chu yéu co
dién tich trung binh tir 300+600 m?.

+ Cac ho dan cu & rai rac, duong ngd hep mdi hd co dién tich 16n khoang
500+2.000 m*. Trong d6 dat xay dung chiém ty trong thap (chi khoang dudi 10%), con
lai chu yéu 1a dat vuon.

Nha 6 kiéu dé thi Nha 6 néng théon
- Cdc hinh thirc nha ¢ co ban: Trong khu vyuc nghién ctru quy hoach chu yéu co

nha & kiéu d6 thi doc cac tuyén dudng va nha & nong thon.
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- Hién trang chung vé nha ¢ dan cw:

+ Nha & ctia hd nghéo can sira sang, nang cap: Pa s6 nha nguoi nghéo co vach
ntra, khung nha bing gb tap nho hoic bang tre, ludng, mai lop tranh hodc fibroximang
khong c6 chéng nong; nha thip, cac cira ra, vao thip va nhoé do vdy kém luu thong
khong khi, thuong bi am mdc gy anh huong cho strc khoe.

+ Mot s6 ho can duoc hd tro cai tao bép, cong trinh v¢ sinh dé dam bao strc khoe
va v¢ sinh moi trudng;

+ Nha ban kién cb, kién cb: Puoc xay dung phu hop véi dic diém vin hoa phong
tuc, tap quan cua dia phuong, thoang mat va tién lgi cho sinh hoat;

+ Nha ¢ dat tiéu chuan cia B6 Xay dung khoang 65% (theo sd liéu quy hoach
Nong thon méi cua dia phuong).

2. Hién trang ha ting x4 hji

Cac cong trinh dich vu-thwong mai:

Hién tai cac cong trinh dich vu ¢ khu vuc chu yéu la cac ho gia dinh vura ¢ vura
két hop kinh doanh thuwong mai dich vu nho. Cac hinh thirc kinh doanh bao gém: Nha
nghi, nha hang n udng va cac ho kinh doanh hang tiéu dung, tap hoa.

Nhiéu ho gia dinh m¢& nha xudng nhu: moc, han xi, stra chita, may mac, buén ban

Cong trinh van hoa:

+ Nha van hoa: Hién tai, cac thon trong xa déu c6 nha van hoa, trong do tai xa Xuan
Théng: NVH thon 5 c6 dién tich 256m? NVH thdn 6 c6 dién tich 401m? NVH thon 7 c6
dién tich 596m?, NVH thon 10 c6 dién tich 500m* NVH thon 12 ¢6 dién tich 480m’.

Tai xa Tho Son: NVH thon 7 c6 dién tich khoang 350m2, NVH thén 8 c6 dién
tich khoang 420m?.

+ Khu thé thao: mdi thon c6 mot san thé thao, tuy nhién dau tu con & mac do han
ché, chu yéu 14 cac bai dat phang dé tap luyén.

== ‘ i §
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3. Cac yéu t6 vin héa xa hdi lién quan

Vi hon 60% dan cu khu vuc quy hoach 1a ngudi dan toc thiéu sé (Muong), mic
du 16 sinh hoat va san xuét da thay doi theo kiéu ddng bang, tuy nhién van con nhiéu
nét phong tuc tap quan cua nguoi Muong trong bd phan 16n dan cu.

V. HIEN TRANG HE THONG HA TANG KY THUAT

1. Hién trang giao thong

a. Giao théng déi ngoai

Khu vuc lap quy hoach c6 cac tuyén giao thong ddi ngoai sau:

- Quéc 1§ 47 (MC 1-1): ndm & phia Dong Bic khu quy hoach doan tir nat giao
v6i duong tir QL47 di CHK Tho Xuén dén ngi ba Xuan Thing. QL47 co chirc ning
két ndi tinh 1j Thanh Hoa, thi xi Sim Son v6i cac huyén mién nai phia T4y tinh Thanh
Hoa nhu Triéu Son, Tho Xuan, Thudng Xuan. QL47 hién tai c6 quy mo dudng cap III
dong bang, bé rong mit dudong Bm=7,0m; bé rong nén duong Bn= 12,0m.

- Pwong noi QL47 véi dwong Ho Chi Minh (MC 2-2): nam ¢ phia Tay Bac
khu quy hoach. Theo quy hoach chung d6 thi Lam Son- Sao Vang, tuyén dudng quy
hoach mit cit ngang c6 chi gidi dudong do 13 54,0m bao gom dudng chinh va dudng
gom hai bén. Hién tai tuyén duong dang duoc thi cong giai doan 1 v4i mit cit ngang
thiét ké 12 21m gom mit dudng 4x3,75m; dai an toan 4x0,5m; dai phan cach giita 3,0m
va 1& dat 2x0,5m.

- Tuyén dwong giao thong tir CHK Tho Xuén di KKT Nghi Son (MC 3-3): Quy
mé duong cap 11T dong bang vi mat ngang rong 30,0m. Hién tuyén duong dang duoc
thi cong giai doan 1 v&i mit cat ngang rong 18,0m gom mit dudng 4x3,5m; dai phan
cach 2,0m; dai an toan 2x0,5m; 1& dat 2x0,5m.

- Tuyén dwong tinh 514 (MC 4-4): Tir Ngi 3 Xuan Thang di Thiéu két ndi cac
xa phia Tay huyén Tho Xuan véi huyén Triéu Son. Puong céd két cau nhua, hién tai
quy md dudng cip VI dong bang v4i bé rong mit duong Bm=3,5m; bé rong nén
duong Bn= 6,5m.

b. Giao théng doi ndi

Céc tuyén giao thong khac trong khu dat quy hoach bao gdm mot sd tuyén co
duong két cAu mat dudng nhya va duong bé tong xi ming, cap phdi da dam. Cac tuyén
duong nay c6 chidu rong nho, chu yéu phuc vu nhu cau giao thong trong ndi bd khu
dat va két ndi ra cac tuyén duong giao théng ddi ngoai, véi cac loai phuong tién tai
trong nhd, phuc vu nhu cau di lai va san xuat cua nguoi dan.

2. Hién trang thoat nwéc mat

Khu dat 1ap quy hoach hién nay thoat nudc mat tu chay vao cac ho tu nhién, chay
vé phia khu rudng triing, cac sudi hién co.

Hién tai, khu dat phan thanh cac hudng thoat sau:

- Phia Tdy Nam khu dat huéng thoat chu yéu la sudi chay tir H6 Ctra Chat vé
phia Bic khu dét ndi voi song nha Lé.
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- Phia Tay Bac, Pong Nam va mot phan luu vuc phia TAy nam va chi yéu d6 vé
phia sudi Chiia chay tir phia Nam khu dat, ndi voi ho cdy Quyt va qua cau trén Qudc 16
47 va d6 vé phia hé thong séng Nha Lé.

- Phia DPéng Bic khu dét 1ap quy hoach chi yéu thoat vé phia céng hop 2m qua
duong trén Qudc 16 47 va cudi cing ciing d6 vé phia hé thong song Nha Lé.

3. Hién trang cip nuéc

Hién tai trén khu vuc quy hoach chwa c6 hé thdng cip nudc. Ngudn nuée sinh
hoat duoc ldy tir ngudn nuée giéng khoi, giéng khoan va nudc kénh Néng Giang. Do
sdu giéng khoi tir 13- 15m, giéng khoan tir 20- 30m. Chat lwong nudc sir dung duge
trong sinh hoat.

4. Hién trang cip dién

Hién trang trén khu vuc quy hoach c6 kha nhiéu cap dién ap cung cip dién cho
khu vuc, cu thé nhu sau:

- Cép dién ap 110KV: 16 173 Tho Xuén - Ba Ché chay qua phia Ty Nam khu
vue, tiét dién day dan 185mm?2, hién dang duoc cai tao thanh 240mm?.

- Cap dién ap 35KV: gdbm nhiéu tuyén trung thé, chay tir nguon dén cac tram bién
ap ha thé 35/0,4K V.

- Cap dién ap 10K V:

- Cép dién ap ha thé 0,4KV: Cung cép dién tir TBA ha thé dén noi tiéu thu.

Vé cach thirc truyén tai: hién tai cac tuyén dién ap nay déu di ndi trén céac tru dién
bang bé tong kién cd.

Ngudn cip dién: Ngudén cung cap dién cho khu d6 thi 1a tram bién ap
110/35/6KV Tho Xuan, va tram trung gian Sao Vang 35KV-1000KVA.

Danh gia vé hé thong cung cap dién:

Nhin chung hé¢ théng dién da tam thoi dép ng dugc nhu cau vé tiéu thu dién trén
khu vuc bao gém dién sinh hoat va dién cung cép cho cac nha may, co s¢ kinh doanh.
Tuy nhién hién nay mot sé cip dién ap da khong con phu hop, dic biét 1a cap dién ap
trung thé 35KV, 10KV khi ma By Cong thuong da c6 quyét dinh chuan hoa ludi dién
trung thé vé cip dién ap 22K V.

Ludi trung thé c6 ban kinh cép dién 16m, tiét dién day din nho, ton that cong suét
16n va di qua nhiéu cong trinh cong cong du kién. Do d6 can d& bo, di chuyén cac
tuyén trung thé hién c6 sao cho phu hop véi cac tuyén dudng va cac cong trinh trong
quy hoach.

Nhin chung, hién trang dién chua dap dugc nhu cau phat trién caa khu vuc. Do
d6 can c6 co ché, chinh sach phat trién hé théng dién du diéu kién dap ung duoc su
phat trién kinh té xa hoi.

5. Hién trang thong tin lién lac

Cép thong tin: Doc cac tuyén QL 47, duong tinh 514 déu ¢ cac cap thong tin.

Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa 19



Vién Quy hoach - Kién triic Thanh Hoa

6. Hién trang hoat nwéc thai va xir Iy chit thai rin

Khu vuc quy hoach dan cu con thua thét, chu yéu 13 dan cu nong thon véi cac
phong tuc va nép sinh hoat ctia nguoi nong thén nén cac van dé vé rac thai va vé sinh
moi truong chua dugce nhin nhan.

Réc thai tir sinh hoat va san xuit do ngudi dan tu thu gom va xt 1y ngay tai ho
gia dinh. Di voi rac thai san xuét, nhiéu ho dan xir Iy bang cach dét bo dé 1y tro phuc
vu muc dich san xuat canh tac néng nghiép, thai khoi bui ra méi truong gay 6 nhidém
khong khi.

VI. CAC QUY HOACH, DU AN CO LIEN QUAN

1. Quy hoach phit trién cic Khu Cong nghi¢p tinh Thanh Hoa
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DANH MUC QUY HOACH CAC KCN TINH THANH HOA PEN NAM 2020
(Kém theo Céng vin s6 2269/TTg-KTN ngay 13 thang 11 nam 2014 ciia Thii twéng CP)

Don vi: ha
TT Tén KCN Dién Hién trang QH Phwong an | Phwong 4n diéu chinh quy hoach ciia Bd Ké hoach va Pau tw
tich | Dién tich | Dién tich dé xuét cia Di¢n tich du | Tang so véi | Giam so voi | Dién tich du kién
QH | da thanh |con lai | dia phwong | kién QH dén | dién tich QH | dién tich QH | QH thanh lap mai
dugc lép/cép chua nam 2020 dugc duyét | dugc duyét va mé rong dén
duyét | GCNDT | thanh lap nam 2020
(1) (2) (3) (4) (5) (6)=(5)-(1) | (7)=(1)-(5) (8)=(5)-(2)
| | KCNPDPUQC THANH LAP TRUOC QUYET PINH SO: 1107/QP-TTg
1 |KCN L& Moén 62.61 87.61 0.00 87.61 87.61 25 25
2 | KCN Dinh Huong - 121 28.25 92.75 180.00 180 59 59
Tay Béc Ga (trén co so
hop nhit va d6i tén 2
KCN binh Huong va
Tay Bic Ga)
Cong (1) 183.61 115.86 92.75 267.61 267.61 84 84
Il | KCNDPUQC PHE DUYET QUY HOACH THEO QUYET PINH SO: 1107/QP-TTG VA VAN BAN CUA THU TUONG,
PA THU'C HIEN QUY HOACH (TOAN BOQ DIEN TiCH PA THANH LAP)
1 | KCN Bim Son 450 566 0 1000 566 116 116
Cong (1) 450 566 0 1000 566 116 116

KCN PUQC PHE DUYET QUY HOACH THEO QUYET PINH SO: 1107/QP-TTG VA VAN BAN CUA THU TUONG,
TOAN BQ DIEN TiCH CHUA THUC HIEN

Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa

20




Vién Quy hoach - Kién triic Thanh Hoa

1 [|KCN Lam Son - Sao| 200 0 200 2,000 550 350 350
Vang
Céng (I11) 200 0 200 2,000 550 350 350
IV | KCN CHUA CO TRONG QH, PE NGHI BO SUNG (THANH LAP MOI/MO RONG)
Giai doan dén nim 2015
1 | KCN Hoang Long 286 286 286 286
Giai doan dén niam 2020
1 | KCN Thach Quang 100 100 100 100
2 | KCN NgocLac 150 150 150 150
3 | KCN Bdi Tranh 116 116 116 116
Cong (IV) 652 652 652 652
Tong cong 833.61| 681.86| 292.75 3,919.61 2,035.61 1,202.00 0.00 1,202.00
(+AD+ATD+(1V)
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2. Quy hoach chung D6 thi Lam Son - Sao VVang:

- Piéu chinh Quy hoach chung D6 thi Lam Son - Sao Vang dén nim 2030, tim nhin
sau nim 2030 duoc phé duyét theo Quyét dinh sé: 4480/QD-UBND ngay 15/12/2014 cua
Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa. Dién tich d6 thi 8.590ha, quy mé dy kién dén nam 2020
khoang 97.000 dan, dén nam 2030 khoang 180.000 dan.

- Tinh chdt chite néing dé thi:

+ La d6 thi dong luc, trung tdm vang kinh té trong diém ving mién Tay Thanh
Hoa, tinh Thanh Héa va khu vuc Nam Bic Bo, Bic Trung Bo;

+ La dau méi giao théng, hang khdng va ha tang k¥ thuat, co vi tri quan trong veé
an ninh - quéc phong;

+ La d6 thi cong nghiép CNC, ndng nghiép CNC, dich vu va du lich.

- D6 thi phan thanh 05 khu vuc khéng gian chirc nang. Trong d6, khong gian khu
Sao Vang: Hinh thanh khong gian d6 thi sinh thai - Cong nghiép cong nghé cao - Trung
tam tai chinh va dich vy thuong mai - Trung tdm vin hoa, thé thao, vui choi giai tri -
Trung tam nghién ciu Gng dung va dao tao Y té.

3. Mot so du an khac cé lién quan

+ Cang hang khong Tho Xuan (da xay dung va di vao hoat dong nam 2013, hién dang
khai thac dudng bay Thanh Hoéa - TP Ho Chi Minh; Thanh Hoa - TP Buén Mé Thuat).

+ Puong Nghi Son - Sao VVang (da thi cong giai doan I);

+ Puong Sao Vang - Ninh Binh (d4 hinh thanh trén co s nang cip QL.45B);

+ Khu Noéng nghi¢p Cong nghé cao phia Pong duong Nghi Son - Sao Vang (da phé
duyét quy hoach);

+ Bai rac va Nha may xu ly rac thai tai xa Xuan Phu (da xac dinh tai QHC do6 thi
Lam Son - Sao Vang);

+ X4y dung 05 tuyén duong trong Khu Cong nghiép: tuyén s6 04, s6 12, s6 15, sb
17, s6 27.

VII. PANH GIA TONG HOQP HIEN TRANG

- biéu kién tu nhién va hién trang khu dat va cac dinh huong ha tﬁng khung trong
khu vuc rat thuan loi cho viéc xay dung Khu Cong nghiép theo quy hoach chung duoc
phé duyét.

- Mot s6 van dé can chu y giai quyét trong quy hoach gom:

+ Dan cu khu vuc c6 khoang 500 hg, dac biét tai truc Puong tinh 514 tap trung kha
dong nha xay dung kién c6 (230 ho thon 10 va thén 12), can c6 cac giai phap on dinh dan
cu vira dam bao méi truong, dam bao dat sach dé phat trién cong nghiép vira giam tdi da
chi phi dau tu xay dung Khu Cong nghiép;

+ Pia hinh d6i nui tuy khong cao nhung mit bang bi chia cit thanh nhiéu huéng,
thuong xdy ra ung lut cuc bd, do d6 can c6 giai phap chuin bi k¥ thuat chi tiét vira tiét
kiém dau tu vira tin dung dugc canh quan san co;

+ Nhu cau dau tu ha tang k¥ thuat 16n, ngudn von dau tu ¢6 han, do d6 can tan dung
tdi da hiéu qua dAu tu cac ha téng khung, dac biét ddi véi cac dy an dau tu xay dung dot
dau ctia Khu Cong nghiép.
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* PHAN I11: CAC DU BAO PHAT TRIEN VA LUAN CHUNG LUA CHON CAC
CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CHU YEU

|. BOI CANH PHAT TRIEN

1. B6i canh phat trién ciia cong nghiép khu vue Bic B va Bic Trung B

Theo B0 phan phan tich kinh té (EIU), Viét Nam la quéc gia dong dan thu 13 trén
thé giGi v6i trén 90 triéu dan voi ti 16 ting dan s6 trung binh 13 1,5%. Dan sé Viét Nam 13
mot nhan tb quan trong trong su phat trién véi luc luong lao dong tré va ddi dao. Ti 1¢
biét chit 12 90% vao ndm 2009.

Kinh t& Viét Nam c6 ti 18 ting trudng trung binh 13 7,3% trong thoi gian tir 1990 t6i
2010. Viét Nam dang hoa nhap manh mé& véi kinh té thé gidi, xuat khau 1a mot dong luc
chinh cho su phat trién. Tir nam 1995 t6i 2005, ti trong cua nganh Nong nghiép trong
GDP di giam tir 27% xubng con 21%, trong khi ti trong ctia nganh Cong nghiép ting tir
29% 1én 41%.

Theo dit liéu cua EU, tang trudng GDP trung binh tir 2010 t&i 2012 14 5,9%. Pau tu
nuéc ngoai duoc chinh phii khuyén khich thong qua nhiing chinh sach va uu dai. Viét
Nam gia nhap WTO nim 2007, TPP nam 2015 va da c6 nhiing sy phat trién quan hé
thuong mai ddng ké véi cac nude phat trién trén thé gisi.

Khu vire phia Bic Viét Nam c6 su ting truéng manh mé so v6i cac phan con lai cia
Viét Nam. Khu vuc nay c6 ngudn tai nguyén doi dao va c6 tiém ning 1on trong phat trién
kinh té.

Su 6n dinh chinh tri duéi sy lanh dao cta bang 1a mot nhan t rat tich cuc ddi véi
nha dau tu nudc ngoai.

Pé dam bao sy phat trién hop 1y, c6 ké hoach va c6 hé thong, Viét Nam dang tién
dén phat trién theo hudng tap trung cong nghiép hoa thong qua ciac Khu Cong nghiép
(IPs), Khu Ché xuit (EPZs) va Khu Kinh té (Ezs). Tuy vao diéu kién kinh t& x3 hoi va
tinh hinh cong nghiép hoa cta cac khu vyc ma cac Khu nay c6 muc d6 vu dai khac nhau.
Pau tu vao Khu Kinh té va Khu Ché xuit tudn theo Nghi dinh 29/2008/NP-CP ngay
14/3/2008 vé Quy dinh vé Khu Cong nghiép, Khu Kinh té va Khu Ché xuét.

Khu cong nghiép, Khu ché xuit duoc hiéu 1a cac khu vuc dic biét cho doanh nghiép
san xuit cac san pham cong nghiép, cung cip cac dich vu cong nghiép (cho Khu Cong
nghiép) hodc cac doanh nghiép san xudt cac san pham xuat khau va hodc cung cap cac
dich vu cho cac hoat dong san xuét va xuit khau (Khu Ché xuét). bac trung 1a cac nha
dau tu trong khu nay duoc sir dung chung hé théng ha ting dong bd do cac co quan thanh
1ap Khu Cong nghiép dau tu va quan 1y.

Theo s6 liéu cua Mang lu6i thong tin Chau A, cho t6i thang 6/2013, Vi¢t Nam c6
tong cong 289 Khu Cong nghiép vai tong dién tich 81.000 ha. Ngoai ra con ¢ 15 khu
Kinh té ven bién v&i chiém dién tich khoang 700.000 ha. U6c tinh cac Khu Cong nghiép
va Khu Kinh té nay da tao ra khoang 2,1 tri¢u vi¢c lam cho Viét Nam. Cung véi xu
huéng "China + 1" va kha nang gia nhap sém theo Hiép dinh hop tac Kinh té chién lugc
xuyén Thai Binh Duong (TPP) khién cho Viét Nam thyc su tré thanh mot diém dén hap
dan cac nha dau tu trén thé gidi.
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 Céac Khu Cong nghiép tap trung tai Ha Noi hién da c6 ti 16 1ap day gan 100%, dong
thoi chi phi hoat dong cua doanh nghiép cao do phai van chuyén phirc tap. Vi vay, xu
huéng cua thi truong 13 ting cudng dau tu vao khu vuc cong nghiép tai cac tinh xung
quanh nhu Quang Ninh, Hai Phong, Thanh Hoéa. O Viét Nam, hién nay c6 10 khu cong
nghiép c6 duong luu thong truc tiép dén ving bién va 5 khu trong s6 d6 duogc lap day
hoan toan. Chi phi thué dat tiy timg ving c6 su khac biét twong dbi 16n; chang han cac
khu cong nghiép nim gan cac cum cong nghiép 16n nhuw Ha No6i, Hai Phong va thanh phé
Hb Chi Minh thuong c6 phi thué dit cao hon cac khu cong nghiép nim ¢ cac ving cach
xa cac cum cong nghiép 16n nay.

Nhu vy, bdi canh phat trién ciia Khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang phu hop
v6i xu thé qubc té, phu hop cac quy dinh phap luat Viét Nam ciing nhu cac khuyén khich
dau tu tir Chinh Ph.

2. Tinh hinh phat trién tinh Thanh Héa

(Trich Bao cdo Chinh tri cua Ban Chcfp hanh Dang b¢ tinh khod XVII, tai Pai hoi dai
biéu Ddng bé tinh lan thir XVIII, nhiém ky 2015-2020)

Téc d6 ting truong kinh té binh quan hang nim giai doan 20112015 udc dat
11,4%, muc cao nhit so voi cac giai doan trude. GDP nim 2015 theo gia so sanh nim
1994 wéc dat 34.891 ty ddng, gip 1,7 1an nam 2010, xép thir 8 ca nudc va diung dau cac
tinh Bac Trung bd. GDP binh quan dau ngudi ndm 2015 wdc dat 1.530 USD, gap 1,9 lan
nam 2010, tang nhanh hon so v&i mic tang trung binh cua ca nudc. Riéng nganh CN-XD
duy tri téc d6 ting truong kha, binh quin hang nim ting 13,7%, trong do, cong nghiép
ting 13,4%, xay dung ting 14,5% voi cac san phdm cong nghiép truyén théng nhu: xi
ming, thudc 14, dudng, vat liéu xay dung. Nam 2015, gia tri SX nganh cong nghiép udc
dat 33.900 ty dong, gap 1,94 1an va nganh xay dung udc dat 21.150 ty dong, gap hon 2,1
1an so v6i nam 2010.

Co céu kinh té, co cdu lao dong chuyén dich dung huéng, gin véi khai thac cé hiéu
qua tiém nang, thé manh cua timg ving, ting dia phuong. Ty trong nganh nong, 1am,
thily san trong GDP giam tir 24,2% niam 2010 xudng con 17,6% nam 2015; ty trong
nganh cong nghi¢p - xay dung tang tr 41,4% lIén 42%; ty trong nganh dich vu tang tu
34,4% 1én 40,4%. Co cau lao dong chuyén dich tich cyc: niam 2015 ty 1¢ lao dong lam
viéc trong nganh ndng, 1am, thuy san giam 11,2%, nganh CN-XD tang 8,4%, dich vu
tang 2,8% so v&i nam 2010.

Moi truong dau tu kinh doanh c6 chuyén bién tich cuc. Giai doan 2011 - 2015, da
thu hat 509 du an dau tu truc tiép (25 du an FDI) voi tong von dau tu dang ky 92.371 ty
dong va 2.555 triéu USD (gdm ca dy an Nhiét dién Nghi Son II); diéu chinh ting vén 25
dy an FDI véi sb von tang thém 2.945.,4 triéu USD, nang téng s6 dyu an FDI con hiéu luc
1én 57 du 4n voi tong vén dau tu dang ky 12.605 triéu USD, dtng thir 6 ca nudc.

Téng huy dong von dau tu phat trién 5 nam udc dat 314.198 ty dong, vuot 1,4%
muc tiéu dai hoi, gép 3,7 lan giai doan 2005-2010. Cac du an 16n duogc khoi cong xay
dung 1a: dy 4n nang cdp QL47 dén duong HO Chi Minh; dudng giao thong tir Cang HK
Tho Xuan di KKT Nghi Son; dudng vanh dai phia Tdy TP.Thanh Ho4; du 4n nang cip co
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so ha tang, trang thiét bi san bay va khu hang khong dan dung CHK Tho Xuén; san golf
va khu nghi dudng qudc té FLC, du 4n hé thong kénh tuéi thudc cong trinh hd chira nudce
Ctra Pat.... Cac ciu 16n nhu: Nguyét Vién, Yén Hoanh, Chiéng Nua dugc hoan thanh;
ciu But Son, cau Thim s& hoan thanh cudi ndm 2015 dam bao x6a hét cac diém vuot
song bang pha trén cac tuyén qudc 19.

Cong tac d6i ngoai, hop tac qudc té mang lai hiéu qua tich cuc. Hop tac toan dién
v6i tinh Hua Phin (Lao) duoc ting cudng, cing cd; tiép tuc mé rong quan hé va di ky
két thoa thuan hop tac véi thanh phd Seongnam (Han Quéc), tinh Mittelsachen (CHLB
Pric), tinh Xiéng Khoang (Lao). Cong tac d6i ngoai nhan dan duoc quan tam va dat két
qua tich cuc, gop phan md rong quan hé dbi ngoai voi ban be qubc té, thu hat dau tu
nudc ngoai, tuyén truyén quang ba vé con ngudi, vin hod xi Thanh.

Chuong trinh phat trién Khu Kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép, khu cong
ngh¢ cao dugc uu tién dau tu: Hoan thanh co ban QHCT cac phan khu chirc ndng va ban
hanh chinh sach khuyén khich dau tu vao KKT Nghi Son va cac KCN. Dang tién hanh
diéu chinh QH mo rong KKT Nghi Son; d& quy hoach va trién khai budc dau Khu CN
Lam Son - Sao Vang. Két cu ha tﬁng duoc dau tu theo huong déng b0, hi¢én dai. Trong 5
nam, da thu hat 115 dy 4n (09 dy an FDI) véi tong vén ding ky 39.777 ty dong va
2.453,34 triéu USD; diéu chinh ting von dau tu cho 26 dy an (08 du an FDI) véi tong
vbn tang thém 18.225 ty dong va 3.122 triéu USD. Téng sd du an thu hat dén nay 1a 323
(23 du an FDI) véi tong von dang ky dat 107.670 ty dong va 12,46 ty USD. Gia tri san
xuét cta cac doanh nghiép udc dat 67.000 ty dong; ndp ngin sach Nha nude 13.500 ty
ddng, xuat khau 1,5 ty USD, vuot chi tiéu ké hoach; giai quyét viéc 1am cho 63.700
ngudi (chua tinh khoang 35.000 lao dong xdy dung Du 4n Loc héa dau). Mot s6 dy an
trong diém, co tac dong lan toa 16n dang duoc déy nhanh tién d6, dic biét 1a Dy an Loc
hoa dau Nghi Son. Ning luc bdc xép hang hoéa qua cum Cang Nghi Son nam 2015 wdc
dat 10 triéu tan, gép 2,5 1an nam 2010.

I1. TAM NHIN, TINH CHAT CUA KCN LAM SON - SAO VANG

1. Quan hé¢ ngi - ngoai ving

* Quan hé ngoai vung:

- Khu Coéng nghiép Lam Son - Sao Vang la khu chic ning then chét cua Do thi
Lam Son - Sao Vang, thuoc mét trong 4 ving kinh té dong luc phét trién kinh té cua tinh
Thanh Hda. Do vi tri dia 1y dic biét nam tai trung tdm hinh hoc cua tinh, 1a diém chuyén
tiép gitra mién xudi va mién nui, nén d6 thi ny sé 1a noi giao luu giita cac vung kinh té
co ban cua tinh Thanh Hoa.

- Khu Céng nghiép Lam Son - Sao Vang nam canh truc duong H6 Chi Minh, c6 thé
két ndi tryuc tiép dén Thu d6 Ha Noi (trung tdm Vung kinh té trong diém Dong bang séng
Hong) va Thanh phé Vinh (trung tdm Ving Bac Trung Bo) trong vong dudi 2 tiéng di
chuyén bang duong bo.

- Tiém ning quan hé ngoai ving thdng qua Cang HK Tho Xuan: Hién nay, Cang
hang khong Tho Xuan dugc khai thac véi tan suat 88 chuyén/tuan véi 03 hang hang
khong Vietnam Airline, Jestar Pacific Airline, Vietjet Air, khai thac cac duong bay Thanh
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Hoa - HO Chi minh, Thanh Héa - Budn Mé Thudt, gop phan tang cudng giao luu, hop tac
kinh té v&i khu vuc Nam B va Tay Nguyén. Trong tuong lai gan, xac dinh cac mdi quan
hé véi cac db thi lén trong nude nhu: Pa Nang, Can Tho, Ca Mau, Hai Phong. .. tién t6i
mé cac duong bay qudc té t6i cac nudc khu vue Dong Nam A, Trung Quéc, Nhat Ban,
Han Qudc...

- Pinh huéng phét trién cac Khu Céng nghiép tinh Thanh Hoéa: Ngoai cac Khu
Cong nghiép nam trong Khu kinh té Nghi Son, theo Quy hoach phat trién cac Khu Cong
nghiép Viét Nam dén 2020, tinh Thanh Héa c6 08 khu 1a: KCN Bim Son (TX.Bim Son),
KCN Binh Huong, KCN L& Mén, KCN Hoang Long (TP.Thanh Ho6a) va KCN Lam Son
- Sao Vang (huyén Tho Xuan), KCN Béi Tranh (huyén Nhu Xuéan), KCN Ngoc Lac
(huyén Ngoc Lic), KCN Thach Quang (huyén Thach Thanh). Bén canh d6 1a nhiéu cum
cdng nghiép dia phuong, nha may riéng 1é trén khip dia ban tinh. Cac Khu Coéng nghiép
néu trén s& hd tro nhau trong qué trinh phét trién do duoc phan bd tong thé vé co ciu phat
trién nganh céng nghiép.

* Cac quan hé¢ ngi vung:

- Ving Lam Son - Sao Vang dinh hudng l1a mot “Khu lién hgp Cong - N6ng nghiép
chat lugng cao - Dich vu d6 thi va du lich” mang tinh hién dai két hop phat trién Khu
Cong nghiép sach véi cac ving ndng nghiép chat luong cao xung quanh, 1am co sé phéat
trién hé thong do thi va dich vu hd tro theo kém;

- Trong va xung quanh viing c6 cac khu du lich, di tich danh thang nhu: Khu di tich
lich str Lam Kinh, Khu du lich viing hd Cira Bat (Thuong Xuan); Khu du lich ving hd
Bén En (Nhu Thanh); Yén My (Nong Céng); Sudi ca thin Cam Luong (Cam Thay);
Thanh Nha Hb (Vinh Loc); d6 thi nghi mat Sam Son, la cac yéu té dé cd thé phat trién
kinh té du lich cho d6 thi.

2. TAm nhin, tinh chét

* Tam nhin phat trién:

Khu Coéng nghiép Lam Son - Sao Vang s& 1a mot quan thé cong nghiép phat trién
nang dong, hién dai, canh tranh, an toan, bén viing. Khu Cong nghiép 1a mot yéu t6 phat
trién co ban cua D6 thi Lam Son — Sao Vang, cing véi cac khu chice ning khac hinh
thanh T6 hop Cdng - Nong nghiép cdng nghé cao - D6 thi, dich vu va du lich.

Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang la Khu Céng nghiép st dung cong nghé cao,
dén thoi diém thich hop s& két hop vai mot s6 khu chire ning nghién ciru phat trién va
dao tao trong do thi dé hinh thanh Khu Céng nghé cao cua tinh tai D6 thi Lam Son - Sao
Vang.

* Tinh chdt cia khu cdng nghiép:

- La khu Cong nghiép hién dai, da nganh, st dung cong nghé cao;

- La khu vuc duoc dau tu dff)ng b, thuén tién, an toan cho cac nha dau tu;
- La khu Céng nghiép phat trién hai hoa v6i khu vuce d6 thi 14n can.
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I11. CAC DU BAO PHAT TRIEN
1.Dw bao phat trién cong nghiép tinh Thanh Hoa

(Trich diéu chinh Quy hoach tong thé Kinh té - Xa héi tinh Thanh Héa dén ndm
2020, dinh hudng dén nam 2030 da dwoc phé duyér)

Phat trién cong nghiép vai tbe do cao duoc xem 1a khau dot pha quan trong trong
phat trién Kinh té - X hoi ctia tinh Thanh Hoa giai doan 2015-2020.

* Muc tiéu chung:

Phat trién kinh té - x3 hoi nhanh, timg budc tao su chuyén bién vé chat luong ting
trudng va stic canh tranh hi¢u qua cua nén kinh té. Phan ddu dén nam 2020, Thanh Hoa
co ban tré thanh tinh cong nghiép, cé co cau kinh té hop 1y, két cdu ha tang kinh té - x4
hoi cha yéu ddng bo, hién dai.

Ph4n d4u dén nam 2025, Thanh Hba c6 nén cong nghié¢p va dich vu hi¢n dai, tbe do
dd thi hoa cao; dén nam 2030 1a mot trong nhitng trung tam kinh té, van hoa, gido duc -
dao tao, y té, thé duc thé thao, khoa hoc cong nghé cua khu vuc Bic Trung by, an ninh
chinh tri 6n dinh, ting cudng khéi dai doan két dan toc.

* Phdt trién cdc nganh céng nghiép trong tinh:

Phat trién 05 nganh, san pham cong nghiép trong diém, gdm (1) Loc hoa dau va ché
bién san pham tir hoa dau; (2) San xuit dién; (3) Ché bién néng, 1am, thay san; (4) Vat
liéu xay dung khong nung, vat liéu xay dung thong minh ; (5) Dién tir, vién thong, cong
nghé thong tin. Khuyén khich phat trién (1) San pham cong nghé sinh hoc; (2) Luyén can
thép; (3) Co khi ché tao; (4) Phan bon va thirc dn chin nudi. Duy tri 6n dinh céng nghiép
san xuat hang xuat khdu may mic, giay dép.

Chuyén dich co ciu cong nghiép theo hudng giam ty trong cic nganh san pham cong
nghiép khai khoang, san xuat VLXD c6 tic dong xau dén moi truong; ting ty trong cac
nganh san phém c6 ham luong cong nghé cao, co khi, di¢n tir, dién san xuét, ché bién sau
néng, 1am, thity san, san xudt vat liéu xay dung cong nghé cao than thién méi truong va cac
san pham hudng vao xuét khau; phat trién hop 1y cac nganh céng nghiép st dung nhiéu lao
dong, tiéu thil cong nghiép, lang nghé nong thon. Tap trung trién khai nhanh cic du 4n trong
diém (Loc hoa dau, Nhiét dién Nghi Son 2, ...) tao da ting truong kinh té tinh.

* Phdt trién cdc viing kinh té

- Viing déng bang: Phat trién cong nghiép gan vai cac KCN tap trung; uu tién cac
nganh chii luc nhu: Lap rép 6 t0, xi mang, cong nghiép nhe va ché bién, dién tir tin hoc,
cong nghi¢p cong nghé cao.

- Viing ven bién: Tap trung dau tu ha ting KKT Nghi Son. Tiép tuc phat trién céc
nganh cong nghi¢p cd loi thé nhu: loc hoa dau va sau loc hoa dau, xi mang, nhiét dién,
ché bién nong, thuy san.

- Viing trung du mién nii: Uu tién phat trién cac nganh cong nghiép c6 thé manh
nhu: thuy dién, ché bién nong, lam san, san xudt vat liéu xay dung, khai thac va ché bién
khoang san. Tiép tuc phat trién manh cong nghiép nhat 1a cic nganh, san pham c6 ham
lugng cong ngh¢ cao, dua Thanh Hoéa tré thanh mot trong nhitng trung tdm cong nghiép
16n da nganh cta ca nude.
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* Huwong dot phd va wu tién thu hut dau tu:

a. Huong dot pha:

- Tiép tuc cai thién moi trudong dau tu kinh doanh, trong tdm 14 cai cach hanh chinh
dé thu hut von cho dau tu phat trién.

- Phat trién ngudn nhan luc chit lwong cao dap tmg thi truong lao dong.

b. Khu vwee wu tién phat trién:

Phat trién cac vung kinh t& dong lyc gdm KKT Nghi Son, thanh phd Thanh Hoa -
Sam Son, Lam Son - Sao Vang, Bim Son - Thach Thanh. Giai doan 2016-2020, tip trung
dau tu phat trién nhanh két cu ha ting Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang gan véi
hinh thanh d6 thi Lam Son - Sao Vang.

c. Phadt trién cdc nganh, san pham trong diém:

Cong nghiép: Loc hoéa dau va hoa chat; may mic, giay da; xi ming; ché bién néng,
lam, thuy san; san xuét dién. Khuyén khich phat trién: Co khi ché tao, dién tir - cong nghé
thong tin, phin mém; dugce phim va san pham Gng dung céng nghé sinh hoc; thép; phan
bon, thirc an chan nudi.

* Phwong hwdng phdt trién cdc nganh, linh vwe

a. Chuyén dich co cdu cong nghiép theo hudng giam ty trong cac nganh, san pham
cong nghiép khai khoang, san xut vat lidu xay dung va nganh co tac dong x4u dén moi
truong; ting ty trong cac nganh san pham c6 ham luong cong nghé cao, ché bién siu, san
xudt than thién moi truong, san pham hudéng vao xuat khau. Phat trién cac nganh cong
nghi¢p chu lyc gém: Loc héa dau va hoa chit; may mdc, giay da; xi mang; ché bién nong,
lam, thuy san; san xuat dién. Khuyén khich phat trién cac nganh co khi ché tao; dién tir -
cong nghé thong tin, phan mém; duoc pham va san pham Gng dung cong nghé sinh hoc;
thép; phan bon, thirc an chan nudi. Phan dau toc do ting trudong cong nghiép binh quan
hang nam dat 18-19%.

- Cong nghiép loc hoéa dau va ché bién san pham tir hoa dau: Hoan thanh Dy 4n lién
hop loc hoa dau Nghi Son di vao hoat dong nam 2017; tiép tuc thu hut cac du an ché bién
san pham tir loc hoa dau nhu san xuét Poly Propylyne, soi tong hop PET, phan bon DAP
va Propylen.

- Cong nghiép dién tir, cong nghé thong tin va co khi: Thu hut cac du an dau tu vao
Khu Céng nghiép Lam Son - Sao Vang; khuyén khich thu hut cac du an cong nghiép hd
trg nganh co khi, san xuat thiét bi, phy ting may ndng nghiép, may xay dung, may kéo
va phuong tién van tai.

- Cong nghiép san xuat hang tiéu dung xuit khau: Uu tién thu hat cac du an dau tu
tir khau san xuat nguyén phu li¢u, thiét ké mau ma dén hoan chinh san phém; hinh thanh
cic cum cong nghiép dét may, cum cong nghiép san xuat hang tiéu dung xuat khau &
néng thén va ving trung du mién nui.

- Cong nghiép ché bién nong, 1am, thuy san va thuc phim: Khai thac thé manh cua
khu vire mién nui dé thu hit dau tu cac nha may ché bién noéng, 1am san gan véi xay dyng
ving nguyén liéu tap trung, dua cong nghiép ché bién gb trd thanh nganh cong nghiép
chinh tai khu vuc nay. Hinh thanh cac khu cong - ndng nghiép, khu cong - 1am nghiép,
céc cum san xuat va ché bién nong, 1am, thiy san pht hop véi cac dia ban trong tinh.
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- C6ng nghiép ung dung cong nghé sinh hoc, san xuit my pham, thudc, dugc pham
cao cap va cac ché pham sinh hoc: Nghién ¢t phuong 4n sém hinh thanh phan khu cong
nghiép trng dung cong nghé cao sinh hoc trong khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang.

- COng nghiép san xuat kim loai: Thu hut dau tu cac du an san xuat thép nhat 1a cac
loai thép dang phai nhap khau; day nhanh tién do thuc hién nha may luyén thép Nghi Son
cong suit 1.750.000 tan/nam.

- Cong nghi¢p san xuat vat liéu xay dung: Thu hut cac du an san xuét vat liéu khong
nung, than thién méi truong; vat liéu xay dung tir nguyén liéu hop kim va nhua nhu thiét
bi vé sinh, tAm lop, khung cura, 6ng nhua cép thoat nuoc.

- Cong nghiép san xuat dién: Chuin bi mat bang dé trién khai dy 4n BOT Nha may
nhiét dién Nghi Son 2 cong suit 1.200MW; hoan thanh dwa vao hoat dong Nha may thuy
dién Hoi Xuan cong suit 102MW, thuy dién Trung Son cong suat 260MW, thuy dién Ba
Thudc I cong suit 6-MW.,

b. Phat trién cac khu, cum c6ng nghiép

Tiép tuc kéu goi thu hat dau tu, lap day cac khu cong nghiép hién c6 nhu: L& Mén
(87,6ha), Pinh Huong - Tay Bac Ga (180ha), Bim Son (566ha), Hoang Long (286ha);
mo rong khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang 1én 550ha; dau tu ha tang cac khu cong
nghi¢p madi gém Thach Quang, Ngoc Lac, Bai Tranh dé chuén bi diéu kién cho thu hut
cac du an dau tu giai doan sau 2020.

Phat trién cac cum cong nghiép theo huéng hinh thanh cic cum chuyén nganh; dén
nam 2020, toan tinh c6 khoang 57 cum cong nghiép véi tong dién tich khoang 1.647ha.

2. Du bo phat trién cac linh vue tai KCN Lam Son - Sao Vang

Tt dinh hudng toan tinh nhu trén, dinh huéng phat trién tai KCN Lam Son - Sao
Vang cac linh vuc cong nghié¢p nhu sau:

A. Cdc linh vue siv dung cong nghé cao:Chiém ty trong khoang 40% dién tich dat
xay dung nha may, xi nghiép.

(1) Cong nghiép ban dan (Semiconductor): San xuat vi mach va linh kién dién
tir dung cho ché tao cac loai may moc va thiét bi cong nghé.

(2) Cong nghiép ung dung cong nghé sinh hoc (Biotechnology): San xuat hoa
chét hiru ich tr vi sinh vat (cong nghé sinh hoc tréng), san xuat khang sinh va biét dugc
chita tri bénh di truyén (cong nghé sinh hoc do).

(3) Cong nghiép san xuat dung cu va thiét bi y té.

(4) Cong nghiép san xuat thiét bi sir dung ning luong tai tao (tAm pin mat trdi, may
phat dién gio, dién nudc, dc quy sach) dung cho dong co 6 t6, xe may va cong trinh dan dung.

B. Cic linh vwe siv dung cong nghé mdi, than thién méi trwong: Chiém ty trong
khoang 40% dién tich dat xay dung nha may, xi nghiép.

(1) Cong nghiép co khi, san xuat 1ap rap may xay dung, may nong nghiép thong
minh (trén co so cac hiép dinh va bién ban hop tac dau tu Thanh Hoéa Mittensachsen
(CHLB bric), Thanh Hoa - Seongnam (Han Quéc), hop tac Viét-Nhat, Viét Nam - Belarut,
W...)

(2) Cong nghiép vat li¢u xay dung mai, than thién moi truong.
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- (3) Cong nghiép ché bién nong, 1am san va thyc pham chirc nang gan voi xay

dung ving nguyén liéu tap trung khu vuc trung du mién ndi.

C. Cic linh vwe cong nghiép dic biét: Chiém ty trong khoang 20% dién tich dét
xay dung nha may, xi nghiép.

Céng nghiép quoc phong: Co khi chinh xac, san xuat lp rap vii khi, khi tai va trang
thiét bi quén sy.

3. Nhitng dv bao phat trién Khu Cong nghiép

3.1. Cac yéu té dédn dén sw thanh cong criia cac KCN rt ra tir cac vi du dién hinh

Qua nghién ctru vi du dién hinh cac KCN c6 von dau tu nudc ngoai va cac KCN c6
cac doanh nghiép 16n dang dau tu, da rat ra duge cac wu thé nhu sau ¢ thé cho 13 nguyén
nhan thanh cong.

Khai quat vé cac KCN di tién hanh nghién ctru dién hinh dugc trinh bay trong tai
liéu tham khao.

Uu thé vé vi tri:

- Céch céac thanh phd 16n (thi truong 16n) nhu TP Ha Noi va TP H6 Chi Minh,

- Gan duong truc chinh, cé giao thdng thuan tién.

- Gan cang, san bay, thich hop cho nhap nguyén vat liéu va xuat hang hoa.

Uu thé vé céng trinh ha tang ky thudt (phan ciing).

- Xay dyng nha may cho thug, gitp giam vén dau tu ban dau cho doanh nghiép.

- Co day du cong trinh phic loi xa hoi nhu nha & cho nguoi lao dong, trudng hoc,
bénh vién, ngan hang.

- Co day du cac cdng trinh ha ting chong i lut, cung cap dién o6n dinh.

Uu thé vé dich vu hé tro dau tw (phan meém).

- Tang cuong dich vu nhim vao mot s6 nudc hay mét sé nganh céng nghiép nhat
dinh.

- CO6 kha ning cung cap dich vu mét cira hd trg cho doanh nghiép nudc ngoai dau tur
nhanh chong.

- Thuc hiép hop ly viéc quan ly duy tri KCN.

Danh sach cac Khu Cong nghiép dién hinh

Tén KCN Pia diém Quy mb
1 | KCN Thang Long I TP Ha Noi 274,0 ha
2 | KCN Nomura - Hai Phong TP Hai Phong 153,0 ha
3 | KCN Noi Bai TP Ha Noi 100,0 ha
4 | KCN Yén Phong Tinh Bic Ninh 761,0 ha
5 | Khu ché xuat Tan Thuan TP Ho Chi Minh 300,0 ha
6 | Khu cong nghé cao Sai Gon TP Ho Chi Minh 913,0 ha
7 | KCN AMATA Tinh Pong Nai 700,0 ha
8 | KCN LOTECO Tinh Dong Nai 100,0 ha
9 | KCN Viét Nam - Singapore (VSIP) Tinh Binh Duong 345,0 ha

3.2. Lwa chon nganh cong nghiép nén dwa vao khu quy hoach
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ba tien hanh nghién ctru trén 3 quan diém sau dé lya chon nganh cong nghiép nén
dua va khu quy hoach.
Nghién ctru chién

Xu huong cong | Cac nganh duoc | |y .on bhat tridn| | Céac hiép dinh da

nghiép trong | | nha nwoc va tinh A oy R =
nhi*rng nam gan | | Thanh Hoéa cornlg ngh,lep udis Ojuc_rc’ky'ket cua
o A ] phan tich wu, | tinh vdicac nwdc
day khuyén khich

nhuoc diém

Lwa chon nganh cong nghiép nén dwa vao KCN
Lam Son - Sao Vang

1. Cac Iinh vure str dung céng nghé cao (40% dién tich XNCN);
2. Céc Itnh vue str dung cdng nghé mdi, than thién mai triedrng (40%);
3. Cac Iinh vuc céng nghiép dac biét (20%).

3.3. Xu hudng cong nghiép trong cdc nam gan ddy

(1) Tinh hinh GDP theo nganh

Trong co cdu GDP cua Viét Nam, cac nganh dich vu nhu Bat dong san, Giao thong
- Kho bai - Théng tin lién lac, Khach san - Nha hang, Thuong mai c6 ting trudng rat cao.
Tiép theo la cac nganh cong nghiép nhu Xay dung, Dién - Ga - Nudc, San xuat hang hoa
c6 tang truong cao. Cac nganh néng 1am ngu nghiép tang truong rat thap.

Don vi : ty ddng
450,000

n//: ‘

o o || bidongsin
350,000 /%“.// —*—Giao théng, kho van,
300,000 fien fae

)//2./‘// / _ . Nha hang, khach san
250,000 4:‘2:///'// / .

/ J—
200,000 Thuong mai
/‘j —

150,000

—e— Realty

—
Xay dung
100,000
50,000 bién, gas, nudc
0

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Tinh hinh co cau GDP theo nganh
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(2) Xu huong phat trien cua nganh cong nghiép san xuat trong nhitng nam gan day
Nhin vao xu huéng caa cac nganh san xuat trong nhitng nim gan day, nganh san
xuit thiét bi tin hoc di phat trién rat nhanh, nim 2007 di c6 kim ngach san xuét ting
622% so véi nam 1996. Nganh c6 muc ting trudng cao tiép theo 1a nganh san xuat thiét
bi dién dién tar khoang 36%. Ngoai ra, cac nganh ché tao thiét bi van tai, noi that, san
Xuat sira chita 6 t6, san xuat co khi thong thudng déu cd ty ¢ tang truong trén 20%.

(%)
45.0

40.0

« Thiét bij tin hoc ’
35.0

30.0 /’//
25.0

May moc dién — dién tr \

20.0

15.0

10.0

5.0

0.0
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Tinh hinh ty 18 ting truwéng kim ngach san xuét theo cac nganh (so véi nam

— Thuyc pham, d6 uéng IKim loai co ban
. Thube 14 San phém ché tao kim loai, ngoai trir may moéc va
) dung cu
Dét vai

| < % . L s
. Ché tao may moc va dung cu
Quaén ao

. JSén pham may vin phong, ké toan va may tinh
_. Thudc da, d6 da

~~May dién va thiét bi
— G0, san pham go Radio, may thong tin lién lac va thiét bi

—- Giay, san pham gidy Y té, co khi chinh xac, quang hoc, dong hd

4 ! ' A < 7
- Inan, dia Lap rap va stra chita phuong ti€n gan may
Than céc, loc dau Ché tao va stra chita cac phuong tién van chuyén
) khac
Hoa chat, san pham hoa hoc ~San xudt b gia dung

Cao su, san pham chat déo —— IT4i ché

San phim khoang khong kim loai
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3.4. Dinh hwong xdy dung
* Thiét 1gp quy md phan 16
Quy mb 16 dat cong nghiép thay ddi tuy theo loai hinh cong nghiép can dua vao,

quy mo, tinh chat cua doanh nghiép, sy lién két giita cac doanh nghiép... Sau khi nghién

ctru quy mo thich hop ddi véi ting loai hinh cong nghiép, da thiét 1ap quy mo 16 dat nhu

sau cho cac khu Business Park, Cong nghiép sach, Cong nghi¢p thong thuong.

Hang muc Business Park Khu CN sach Khu CI\‘I thong
thuong
Quy moé | Tiéu chuan 1,5ha 2,0 ha 2,0 ha
16 dat Lén nhat 10,0ha 20,0 ha 5,0ha
Nho nhat 0,5ha 1,0ha 1,0ha

Loai cong trinh va dién tich theo nganh

Thuc pham - d6 udng

Cong trinh nghién cuu
phét trién - van phong:
0,5-1,5ha

Cong trinh thi nghiém,
san xut: <10ha

Toa nha phuc hop: 0,5 -
1,5ha

Cong trinh san
Xuat 1,0 -
2,0ha

Cong trinh san xuat :
1,0 - 2,0ha

San pham kim loai

Cong trinh nghién cuu
phat trién - vin phong:
0,5-1,5ha

Toa nha phuc hop : 0,5 -
1,5ha

Cong trinh san xuat :
1,0 - 5,0ha

Hoa hoc - y dugc

Cong trinh nghién cuu
phét trién - van phong:
0,5-1,5ha

Cong trinh thi nghiém,
san xut: <10ha

Toa nha phuc hop : 0,5 -
1,5ha

Cong trinh san
Xuat 1,0 -
2,0ha

Co khi thong thuong

Thiét bi dién dién tir

Thiét bi thong tin lién
lac

O t6 — linh kién 6 10,
may bay — linh kién

Cong trinh nghién cuu
phét trién - van phong:
0,5-1,5ha

Cong trinh thi nghiém,
san xut: <10ha

Toa nha phuc hgp : 0,5 -
1,5ha

Cong trinh san
Xuat : 2,0 - 20ha
(thiét lap cac 16
quy md lon vai
don vi dién tich
10ha danh cho
cac doanh
nghiép 16n nuéc
ngoai)

Cong trinh san xuat :
2,0 - 5,0ha

3.5. Dinh hwéng bé tri 16 dit
B tri cac 16 dat da thiét 1ap quy mé trong Khu Céng nghiép mét cach hop 1y, sao

cho giao thong dén cac 16 dat duoc thuén tién.
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Dbi v6i 16 dat quy mo 16m, can luu y dén dia hinh dé bé tri xay dung & noi c6 dia
hinh bang phang va dién tich 1én.

Ngoai ra, 16 quy md 16n duge bd tri sao cho c6 thé linh hoat phan chia thanh 16 quy
mo vira va 16 tiéu chudn dé dap tng nhu cau cua doanh nghiép nhu trong hinh duéi.

200m 100m 100m
§ 1,0 hi._? e
\ L6 quy mo vira | !
£ 4,0 ha BOm L |
S 16 quy mé lon: 7 ¢ : !
2 |10.25ha ; ;
E!.éfié:u e én

Minh hoa thiét Idp quy mé linh hogt

3.6. Tham khdo Cdc vi du vé quy mé 16 dit trong KCN
Tham khdo 1: Vi du vé thiét 1ap quy mé khu dét tai cac KCN c6 ty 1¢ dau tu cao

Duéi day 1a hién trang dién tich cac 16 dit ctia cac KCN ¢6 ty 1& dau tu cao vao 7
loai hinh cong nghiép nhu quy hoach nay, d6 1a KCN Thang Long I (TP Ha Ngi), KCN
Nomura Hai Phong, KCN LOTECO (tinh Pong Nai).Dién tich cac 16 dat va s6 doanh
nghiép theo timg nganh sé& trinh bay trong phan sau.

Hau hét ¢ dién tich trung binh 2ha, va dé dap ung nhu cau da dang cua doanh
nghiép da thiét 1ap nhiing 16 c¢6 dién tich dudi 1 ha va cac 16 16n ¢6 dién tich trén 10 ha.

Dién tich cdc 16 dat nha may trong cac KCN

KCN ' Dién tich 1 nhqé may '
Nho nhat Tiéu chuan | Lon nhat
Thang Long Industrial Park | 0,5ha 2,0ha 20,0ha
Nomura Hai Phong Industrial Zone 0,5ha 2,0ha 13,0ha
LOTECO Industrial Zone 0,5ha 2,0ha 15,0ha
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KCN Thang Long |

KCN LOTECO KCN Nomura Hai Phong

Phén 16 trong cac KCN Thing Long I, Nomura Hai Phong, LOTECO
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Sé doanh nghiép

truc Thanh Hoa

Thwe phadm — dd ubng

5 KCN Thang Long
8 B KCN Nomura Hai Phong
3 KCN LOTECO
2
L
0
-1.0 1.0-20 2.0-50 5.0-100 10.0- (ha)
S6 doanh nghigp Héa hoc — y dwoc S6 doanh nghiép San ph&m kim loai
5 5
4 4
3 3
2 2
1 7' 1
0 . 0
-1.0 1.0-20 2.0-50 5.0-10.0 10.0- (ha) -1.0 1.0-20 20-50 50-10.0 10.0- (ha)
S6 doanh nghiép Co khi théng thuong $6 doanh nghigp Thiét bi dien dién
10 o
9
8 — 4
7 —_—
6 — 3
5 —_—
4 2
3 —_—
2 — 1 —
T HH
0 : : : 0
-1.0 1.0-20 2.0-50 5.0-10.0 10.0- (ha) -1.0 1.0-20 20-50 5.0-10.0 10.0- (ha)

Sbé doanh nghiép

Thiét bi théng tin lién lac

Sé doanh nghiép

O 16, linh kién & t6

1

5 5
4 4

3 3

2 2 |

11— .

; ; |

-1.0
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1.0-20 20-50 5.0-100 10.0- (ha)

-1.0

1.0-2.0

2.0-5.0 5.0-10.0

Dién tich 16 ddt va so doanh nghiép theo tng nganh
(KCN Thang Long, KCN Nomura Hai Phong, KCN LOTECO)

10.0- (ha)
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Tham khdo 2: Vi du vé thiét lap 16 dat trong Business Park
- Vi du vé Business Park phat huy dia hinh nhap nh6 va bao ton nhiéu dat cay xanh
= Singapore Science Park (Singapore)

Dién tich 16 dat tiéu chuan: 1,0 - 2,0 ha

Loai nganh:

Nghién cau phat trién (IT, info -
communication)

IT, dién tir, y sinh hoc

- Vi du vé Business Park c6 doanh nghiép quy mé 16n dau tu vao 16 dat quy md 16n
= Saigon Hitech Park (TP Hé Chi Minh)

e
Dién tich 16 dat tiéu chuan: 3,0 — 50 ha

Loai nganh:

Co khi chinh xac, vi dién tir, k¥ thuat
dién thong tin
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Tham khdo 3: Vi du ve thiét lap 16 dat cdng nghiép cta Nhat Ban

Dién tich trung binh cac 16 dét cua 7 nganh ¢ Nhat Ban duoc thé hién & bang dudi.
Dién tich trung binh 1,0 - 2,0 ha, cic nganh khong can quy mé 16n nhu ché bién thuc
pham - d6 udng, san pham kim loai khoang 1,0 ha, cic nganh cin quy mé nha may 16n
nhu thiét bi dién dién ti, 6 t6 - linh kién 6 t6 khoang 2,0 ha.

Ngoai ra, nhiéu noi con c¢é cu tric phan 16 theo su két hop cua 16 dat 16n ctia doanh
nghiép 16n (dién, dién tir...) va cic doanh nghiép vira va nho cung cip linh kién nhu
trong hinh dudi.

Dig¢n tich trung binh cza 1 nha may

. Dién tich trung binh 1 nha may
Nganh (2008)

Thuc pham - d6 udng 13.000 m2
Hoa hoc - y dugc 14.000 m2
San pham kim loai 8.000 m2
Co khi théng thuong 11.000 m2
Thiét bi dién, dién tu 21.000 m2
Thiét b thong tin lién lac 15.000 m2
O t6 - linh kién 6 to 21.000 m2

(Nguon: Piéu tra xu hwéng dat cdng nghiép cua Bé kinh té Nhdt Ban)

Dién tich trung binh cua
16 d4t:0,5 — 3,0ha

Doanh nghiép phu trg A:10ha
Doanh nghiép phu trg B: 3ha

Lién kétﬁ

Doanh nghi¢p di¢n-di¢n tir 16n:33ha

e »

ERMEIEA S~ DTT

Vi du vé phan b6 16 dat KCN caa Nhat Ban (Kameyama Seki Techno-Hills)
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3.7. Chién lwetc tao sw noi bat bang quan ly
Duéi day 1a mot s6 Chinh sach vu dai nham tich cuc thu hut dau tu vao Khu Coéng
nghiép Lam Son - Sao Vang va Dich vu xtc tién dau tu nhim ting sy hai long cta cac

doanh nghiép dau tu
Chinh sach wu dai

Giam gia cho thué theo sb lugng lao dong st dung.

Giam gia cho thué theo quy mé dat thué.
Giam gia cho thué theo thoi han thué.

Ha tro chi phi chuyén dén KCN, cho vay I4i suat thap.
Dich vu xdc tién dau tu

- Cung cap dich vu mét cira hd trg tha tuc dau tu nhanh chéng.
- Lap tuyén xe buyt tir Ha Noi di dén KCN, tuyén xe buyt vong quanh KCN.

H3 tro chi phi dao tao nghé, thuc tap ki thuat.

- Cung cap dich vu chuyén mon nhu vin phong luat, tu van thu tuc hanh chinh,
thué, luat su...
- Cung cip thong tin lao dong cho doanh nghiép va thong tin tuyén dung cho
nguoi lao dong.

Cung cap co s¢ dir liéu khach hang, d6i tac.
H3 tro PR cho doanh nghiép nhu bé tri trién 1am.
Cung cap dich vy bang tiéng nudc ngoai.

3.8. Nhu cdu dit cong nghiép: Nhu cau dat theo tong hop tham khao céc loai
hinh cong nghi€p nhu sau.

Chi tiéu
STT Loai hinh cong nghiép 5 N N
(m*/ngueoi) (nguoi/ha)
I | Cong nghiép wrng dung cong nghé cao 80 125
1 | Cong nghé ban dan 47 213
2 | Ung dung cong nghé sinh hoc 50 200
3 | San xuat thiét b y té 80 125
4 | Thiét bi str dung nang luong tai tao 100 100
Il | Cong nghi€p sir dung cong nghé mai 250 40
1 Sfln Xuét,}ép ’r.zip may nong nghi¢p, may xay dung 200 50
cong nghé¢ mai
2 | Vatliéu xay dung mdi, than thi€én moi trudong 250 40
3 | Ché bién ndéng 1am san, thuc pham chirc ning 300 30
11 | Cong nghiép diac biét 200 50
1 | Co khi chinh xac qudc phong 250 40
2 | San xuat trang thiét bi quoc phong 150 70
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3.9. Ty 1@ céc loai dat trong Khu Céng nghiép

Loai dat Ty 18 (% dién tich toan khu)
Nha may, kho tang >55
Céc khu k¥ thuat >1
Cong trinh hanh chinh, dich vu >1
Giao thong >8
Cay xanh >10

3.10. Miat d9 xay dung thuin (net-to) tdi da ddi véi dat xay dung XNCN, kho
tang:

Mait d6 xdy dung trén 1a mat 6 xay dung toi da, mat do xay dung thuc té cua
16 dat xay du’ng XNCN con phu thudc vao khoang xay lui cach 10 gidi cua tuyen
duong ngoai hang rao XNCN; phy thudc vao khoang cach dam bao phong chéng
chay nd gitra cac cong trinh trong 16 dat XNCN va khoang cach toi hang rao ngin
cach vo1 XNCN lan can.

Chiéu cao XD | Mat dd xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén | Nhé hon va 10000m2 Lo6n hon va
mit dit (m) bang 5000m2 bang 20000m2
<10 70 70 60
13 70 65 55
16 70 60 52
19 70 56 48
22 70 52 45
25 70 49 43
28 70 47 41
31 70 45 39
34 70 43 37
37 70 41 36
40 70 40 35
> 40 70 40 35

Khu Cong nghiép: Nhu ciu dit theo tong hop
tham khao cac loai hinh cong nghi€p nhw sau.

- Tong dién tich dat xay dung nha may, xi nghiép: 388,86ha (72,4% dién tich dat
xay dung khu cong nghiép).

3.11. Nhu ciu lao ddng trong

- Nhu cau lao dong trong khu cong nghiép dén 2020: khoang 29.193 ngudi.

STT | Loai hinh cong nghigp 2 Chi tiéu Dién tich Lao dong
’ : (m*/nguwoi) | (nguoi/ha) (ha) (nguoi)
1 Cong nghi¢p tng dung CNC 80 125 150 18.750
2 Cong nghi¢p cong nghé mai 250 40 150 6.000
3 Cong nghiép qudc phong 200 50 88,86 4.443
Cong 131 75 388,86 29.193
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3.12. M6 hinh phat trién Khu Cong nghiép:

Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang du kién phat trién két hop giita 02 mo hinh:

* M6 hinh dinh huwdng: Phat trién theo dinh hudng quy hoach va phan khu chirc
ning. Trong d6 phan cac khu dat san xudt thanh cac 16 theo cac module da dang, thich
hop v6i nhiéu loai hinh dau tu: loai nho (0,2+0,5ha), loai vira (1,0+2,0ha), loai 16n
(3,0ha+4,0ha), mot sb 16 dat 1on dic biét.

* M6 hinh mé neo: Phat trién theo tirng cum, moi cum duoc hinh thanh khi thu hat
duoc cac nha san xut dic biét co vai trd mé neo, kéo theo cac co s¢ san xuét tuong tu va
céc nha san xuét tao thanh chudi gié tri san pham.

IV. CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT CHU YEU

Dua trén Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung do Bo Xy dung
ban hanh theo Quyét dinh sé: 04/2008/QB-BXD : QCXDVN 01:2008/BXD:

1. Céc chi tiéu sir dung dat ciia Khu Cong nghiép

a. Ty 1é cdc logi dat trong toan khu ddt xdy dung dé thi:

Ty 1¢& dién tich cac 16 dat xay dung nha may/tong dién tich toan khu: 55+60%

Ty 1¢ dat giao thong: 13+15%
Ty 1¢ dat cay xanh: 10+15%
Dat hanh chinh, dich vu, ha tang k¥ thuat: 1+3%

b. Céc chi tiéu sir dung dat cong nghiép:

Mat d6 xay dung trong 16 dat xdy dung nha may: 55+70%

Hé sb sir dung dat tir: 0,5+3,0

2. Cac chi tiéu ha ting ky thuat

a. Giao thong:

Mat d6 duong: 3+5 km/km?

Bé rong lan xe tinh toan: 3,5+3,75m

b. Cap dién:

+ Dién sinh hoat: S00KW/ngudi

+ Dién cong nghiép: 200+300 kw/ha

+ Pién cong trinh cong cong: 35% nhu cau dién sinh hoat

+ Pién chiéu sang dudng giao thong: 5+12 kw/km

c. Cap nudc:

+ Cap nudc cong nghiép: 40m3/ha cho 70% dién tich dat xay dung nha may xi
nghiép.

+ Céc chi tiéu con lai 14y theo TCVNXD 33:2006.

d. Thoét nuéc ban VSMT:

+ Nudc thai san xuat: > 80% luu luong nude cap.

Chét thai ran:

+ Chat thai ran sinh hoat: 1,0 kg/ngudi/ngd

+ Chat thai ran cong nghiép: 0,3 tin/ha/ngd.

+ Ti 16 thu gom: 100% luong chét thai ran phat sinh dwoc thu gom.
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e. Thong tin lién lac:

+ Chi ti€u thong tin lién lac: 50 mdy/100 dan.

PHAN IV: QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT

|. PHAN KHU QUY HOACH

1. Pinh hwdéng phat trién

Khu Céng nghiép Lam Son - Sao Vang s& duoc quy hoach sao cho két ndi hiéu qua
voi cac do thi v¢ tinh xung quanh, hon nita con phat huy duoc diém manh cta mot Khu
Cong nghiép cong nghé cao nhiam tao ra sy khac biét trong phat trién. Dya trén ¥ tudng
quy hoach, phuong hudng phét trién ctia Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang dugc
thé hién nhu duéi day.

1.1. Nganh cong nghiép co swc canh tranh cao

- Dua vao cac nganh cong nghiép thich hgp c6 xem xét té1 tinh trang vi tri cua cac
cum cong nghiép lan can.

- B tri va sap xép quy md ting 16 dat linh hoat voi nhu cau dau tu caa timg doanh
nghiép va tinh trang cu tru.

- Nang cao stc manh k¥ thuat, cong ngh¢ dua vao lién két gifra cac truong dai hoc
va vién nghién curu.

- Thuc hién cac chién lugc khac biét hoa trén ca hai phuong dién “phﬁn cung” va
“phan mém” dé thu hut cac doanh nghiép dau tu.

1.2 Pau moi thwong mai thé hé sau

- Xay dung ddu mdi xir 1y thong tin quy mé 16n.

- Péu mbi phat trién nghién ctru.

- Noi giao luu k¥ thuat va thong tin thuong mai.

1.3. Co so ha tci‘ng 6 tinh hiéu suat, kinh té cao

- Quy hoach cong trinh co s ha ting hiéu qu4, c6 tinh kinh té cao c6 tinh dén phan
ky dau tu xay dyng.

- Quy hoach san nén than thién véi moi truong, ton trong dia hinh hién hiru.

- Quy hoach cip dién, cip nude an toan, 6n dinh.

- Quy hoach xir Iy nude thai, xir Iy chat thai rén tinh toan k¥ ludng anh huong dén
moi truong.

1.4. Bao vé moi truong thién nhién

- Bao ton ty nhién nui, song duya vao quy hoach kiém soat tdi da viéc cai bién dia
hinh tu nhién.

- Béo v¢ moi truong sinh vat theo mang ludi nude va cay xanh.

- Thoat nudc thai, kiém soat CTR va xtt 1y thich hop.

1.5. Giao thong thuan tién

- Hé théng giao théng than thién véi méi trudng, thich hop véi khu quy hoach.

- Mang luéi giao thong mang bén viing véi sy lya chon da dang cac loai phuong
tién giao thong nhd vao su phan bd giao thong thich hop gilta 6 to va giao théng cong
cong.

- Pam bao giao thong thong sudt nhd vao cu thé hoa cau tao phan ky dudng bo.
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- Hinh thanh ha ting giao thong dam bao tinh an toan, su thoai mai cho nguoi di
bo va di xe dap, than thién v6i con ngudi nho vao thiét ké khong gian két hop voi cong
trinh thiét ké ven dudng va canh quan.

1.6. Cong dong bén viing

- Dam bao dat tai dinh cu, bao ton chua chién, di tich lich str.

- Hinh thanh cong dong lay don vi 14 ving di bd.

- Quy hoach sao cho cac cong trinh nhu van phong, nha o, dich vu, giai tri duogc
xay dung can déi véi quy mo do thi ¢ cac giai doan.

2. Quan diém phat trién

Phat trién dong b vé ha ting trong va ngoai Khu Cong nghiép dé tao diéu kién thu
hat dau tu cong nghiép.

X4y dung dat tiéu chudn cao vé& moi truong dau tu, moi trudng san xuit, moi trudng
sinh thai dé tao sttc manh canh tranh ctia khu cong nghiép;

Quy hoach hi¢n dai va hai hoa véi khong gian canh quan khu vyc hudng té1 Khu
cong nghi¢p xanh, hudng td1 hinh thanh khu cong nghé cao.

3. Cac nguyén tic chung quy hoach Khu Céng nghiép

Khi quy hoach phai tuan thu theo cac nguyén tac sau:

- KCN phai duoc quy hoach phii hgp véi quy dinh vé loai hinh cong nghiép theo
quy hoach tong thé phat trién cac KCN.

- KCN phai dugc quy hoach phu hop véi quy hoach chung cta d6 thi, theo cac dinh
huéng vé giao thong, hé thong ha tang k¥ thuat, khoang cach ly véi khu dan cu va canh
quan do thi.

- B6 tri cac bd phan chitc nang ciia KCN phai phu hop véi co ciu chiém dét cia
chung, tao diéu kién thuén loi cho viéc to chirc giao thong ddi noi, dbi ngoai trong KCN,
pht hop vé6i yéu cau vé diéu kién vé sinh, phong hoa, ciing nhu yéu cu vé canh quan cia
do thi.

- Céc loai 16 dat xay dung XNCN can dugc lya chon hop 1y vé quy mé va hinh
dang, c6 kha nang thay d6i quy mo linh hoat phul hop véi nhu ciu ciia cac doanh nghiép
cong nghiép ma khong dan dén cac thay d6i 16n hé thong giao thong va ha ting k¥ thuat
trong KCN.

- Pam bao yéu cau van chuyén hang hoa cho timg XNCN ciing nhu viéc di lai cua
cong nhan, lya chon hop 1y dang van chuyén, td churc mang ludi duong, bé rong duong...

- Tan dung diéu kién dija hinh ty nhién dé han ché san lép va tan dung dugc canh
quan ti nhién. Pam bao d6 ddc san nén va to chirc hop Iy hudng thoat, hé théng cbng thu
nude mua két hop ho diéu hoa dé tranh xay ra ung lut.

- H¢ théng cép dién, thong tin buu dién, cép nudc va thu nudc thai phai dugce tiép
ndi vao timg 16 dat xay dung cong trinh mot cach thuan loi.

- Chét thai rin phai duoc thu gom va xtr Iy. XNCN va cong trinh ¢6 mirc do doc hai
16m phai b tri tai cubi hudng gid chu dao, han ché dén murc cao nhét 6 nhiém méi truong
trong qua trinh xay dung ciing nhu van hanh.
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- DPam bdo ty 1& dién tich cay xanh va t6 chirc trong cdy xanh hop Iy nham nang cao
chat luong vé méi trudng va canh quan trong KCN.

- Du kién phan ky xay dung dé thuan loi cho viéc dau tu xay dung va khai thac hé
thdng ha ting k¥ thuit cling nhu hoan thién KCN.

Nhu phan trén da trinh bay, chu dau tu ciia du 4n KCN 13 cong ty phat trién ha tang
k¥ thuat KCN. Céc cong ty kinh doanh bat dong san nay thu dugc lgi nhuan tu:

- Cho thué 16 d4t XNCN c6 gin véi hé thdng ha tang k¥ thuat

- Cho thué tru s¢ van phong giao dich

- Phi khai thac va bdo quan cac tién ich cong cong

- Cho thué nha xuong...

Do vay nhiém vu va ndi dung ciia mdt d6 an quy hoach KCN khéong chi dap Gmg
cac yéu cau vé quan 1y, k¥ thuat va canh quan méi trudng d3 duoc Nha nudc quy dinh ma
con phai tao diéu kién nhanh chong thu hdi von va c6 hiéu qua kinh té cho nha dau tu.

Doanh thu 16n nhét 1a doanh thu cho thué dién tich cac 16 dat xdy dung XNCN. Vi
vay xet vé loi ich cua nha dau tu thi ty 1€ dién tich khu vuc 16 dat XNCN cang lon bao
nhiéu cang t6t biy nhiéu.

Hién tai gia thué dat trong cac khu cong nghiép da c6 day du hé thong ha tang ky
thuat c6 gia tir 40 - 65 USD/m2 trong vong 30-50 nam. Gia nay chua bao gdm cac phi
dich vu kém theo, tuy vao mdi dia phuong va ting vi tri cta 16 dat.

Chi phi dau tu ciia nha dau tu bo ra xdy dung ha ting k¥ thuat KCN hién nay véi
suat dau tu khoang 3,65 ty dong/ha cho KCN ¢6 quy md nho dudi 100ha (thdi gia nim
2007), khoang 3,4 ty dong/ha cho KCN ¢6 quy mé trung binh tir 100-300 ha, khoang
3,1ty dong/ha cho KCN véi quy md 16n, trén 300 ha. Trong d6 chi phi xay dung chiém
khoang 85%, 15% chi phi con lai danh cho trang thiét bi.

Ty 16 chi phi cho cac hang muc dau tu trong KCN c6 thé thiy trong bang sau. Viéc
giam chi phi dén bu va chi phi san nén rat c6 ¥ nghia trong viéc giam chi phi dau tu xay
dung KCN. Qua d6 c6 thé giam gia thué dat, hip dan hon cic doanh nghiép dau tu vao
KCN, dac bi¢t 1a cac doanh nghiép vira va nhé trong nudc.

Badng cdc hang muc dau tw xdy dung ha tang kj thudt trong KCN

TT Cac hang muc dau tw Ty 18 chi phi diu tw ciia cac
hang muc (%)

1 | Pén by, gidi phong mat bang 22 -24
2 | San lap, chuan bi mit bang 12 - 15
3 | Thoat nudc mua 4-6

4 | Xay dung hé thong giao thong 20-22
5 | Xay dung hé thong cap nuée 9-11
6 | Xay dung hé thong xir Iy nude thai, rac thai 6- 10
7 | Xay dung hé thong cap dién 10-13
8 | Cac chi phi khac 6-10

Trude khi thiét ké quy hoach KCN can thiét phai xac dinh “Vién canh ctia KCN”.
Pay 1a sy dy bao hay tuong lai mong mudn ciia KCN, duoc cac nha quan 1y, nha dau tu
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chia s¢ va cac doanh nghi¢p cong nghi¢p quan tam. Nhirng vién cdnh mong mudn doi voi
mot KCN ¢ thé la:

- Mot KCN c6 chit luong cao vé hé théng giao théng van chuyén nhd tiép can
thuan loi voi ddu mdi giao thong qudc gia va do thi bén ngoai;

- C6 chit luong cao vé co so ha tang k¥ thuat, qua viéc cung cdp 6n dinh va chat
lugng dién, nudce, thong tin;

- C6 diéu kién moi truong dugc quan tam, co6 du dién tich cay xanh va hoat dong
hiéu qua cta hé thng thu gom, xir Iy nude thai va chit thai ran;

- M6t KCN c6 kha ndng thu hiit cac nha dau tw, nho gia thué dat c6 tinh canh tranh...

4. Cac nguyén tic quy hoach d6i véi KCN Lam Son - Sao Vang

a. Nguyén tac hiéu qud vé kinh té:

Diy la nguyén tic hét strc quan trong cho cac nha du tu xay dung va kinh doanh ha
tang, dé giam gia thanh xay dung ting kha ning canh tranh, vi vy quy hoach can tao
diéu kién thuan loi cho viéc ap dung cac bién phap sau:

- Phan ky hop 1y dé dam bao phdi hop khai thac cac giai doan va lién tuc trong thyc
hién du an;

- B4 trf hop 1y tuyén giao thong dé co thé st dung triét dé kha ning cua tuyén ciing
nhu cac két ndi;

- Loi dung dia hinh dé giam thiéu dao dap qua 16n, dam bao cho viéc xay dung
thuan loi cho cac nha may dong thoi ¢6 kha ning thoat nude dé dang.

b. Nguyén tic bé tri day chuyén hop Iy va tién lpi:

- B4 tri thuén loi cac khu chirc ning véi cac khu chirc ning khac bén ngoai hang rao
khu cong nghiép.

- B4 tri sap xép nha may cong nghiép theo dic tinh riéng cua ting loai hinh cong
nghiép va muic d6 6 nhiém tac dong téi moi truong canh quan khu vue.

c. Nguyén tic dam bdo an toan:

- B6 tri céng ra vao thuan loi cho viéc van chuyén hang ho4a, tranh mé nhiéu céng,
tranh nhiéu giao cat voi duong dbi ngoai. Lap cac hé thong bao vé va hé thong canh bao
murc do an toan trong khu do thi va cong nghiép.

- Xay dung hé théng phong chay nd, vé sinh méi truong, bai trung chuyén rac va
tram xu 1y nudc thai.

d. Nguyén tic dim bio my quan va moi trwong lao dpng tot:

- Khu cdng nghiép ndm & khu vuc c6 canh quan dep c6 doi thap xen k& mat nude do
d6 td chire khong gian kién tric cac cong trinh trong khu vuc can thuén tién trong bd tri
va két nbi hé thong khong gian mé lan can;

- Xay dung hé théng cdy xanh cach ly, vuon hoa va cdy xanh theo cé4c truc duong
tao khong gian hai hoa trong khu vyc san xuét va cac khu vuc dich vu, khong gian mo.

- Tao khong gian canh quan s61 dong, hép dan doc theo truc QL47, truc duong Sao
Vang di Nghi Son va céc truc chinh cia Khu Cong nghiép.
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5. Co cau quy hoach

Phwong én 01: T6 chirc khong gian khu cong nghiép theo cac truc chinh dd xac

dinh trong quy hoach chung. Doc céc truc nay chii yéu bd tri cac 16 dat 16n bam mat
duong chinh, phia trong to chitc cac duong phan chia dé bé tri cac 16 nho hon.

ok g o b ey

I .W\W‘ -

Phwong 4n 02: T6 chirc khong gian theo 04 cum va khong gian 18i. Mdi cum b tri

mot 16 dic biét dé thu hat cac nha may cong nghiép dong vai trd mo neo thu hit cac nha
dau tu khac. Xung quanh céac 16 dac bi¢t s bd tri da dang cac 16 d4t theo cac module 16m,
nho trung binh khac nhau.
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Ngoai ra, phuong 4n ndy ciing uu tién bd tri nhiéu 16 dit quy mé trung binh doc
theo 02 tuyén dudng chinh d3 c6 chu truong xay dung trong giai doan trung han 2015-
2016.

Lua chon phwong dn: Luya chon phuong 4n 02 mang tinh kha thi cao va phu hop

v6i dinh hudng phat trién thanh Khu Coéng nghé cao sau nay.
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6. Phan khu quy hoach
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Phéan thanh 04 khu vuc cht yéu nhim hinh thanh 04 cum trong qua trinh dau tu,
trong d6 mdi cum sé& c6 01 16 ddc biét 16n (trén 20ha) lam hat nhan, mét s 16 16n (4,0-
4,5ha) xem k€ trong céc 16 trung binh va nho (dudi 1,0ha).

- Phia Pong tuyén s6 15 phan thanh 02 cym:

+ Cum s6 01: dién tich 121,0ha nam phia Bic tuyén sd 25 (tuyén tir duong Nghi
Son - Sao Vang di vao trung tam KCN). L6 dat ddc biét 16n cua Cum s6 01 dugc b tri
tai goc giao tao bd1 QL47 va duong Sao Vang di Nghi Son;

+ Cum s6 02: dién tich 195,5ha nim phia Nam tuyén s6 25, bao gém ca trung tim
diéu hanh, dich vu khu cong nghiép va khu ciy xanh canh quan H6 Cay Quyt, sudi
Chuia). Lo dat dic biét 16n ctia Cum s6 02 duoge bd tri doc theo dudng gom duong Sao
Vang di Nghi Son.

- Phia Ty tuyén s 15 phan thanh 02 cum:

+ Cum s6 03: dién tich 112,5ha nam gidp duong cai dich QL47. Lo dat dic biét 1on
bb tri doc tuyén sé 17 (giap phia Tay khu cay xanh Ho Pong Truong);

+ Cum s6 04: dién tich 108,3ha nam giap duong s6 04 (dudng Vanh dai phia Nam
Khu Céng nghiép). Lo dat dic biét 16n bd tri giap phia Nam khu cdy xanh HO Pong
Truong.

B6 tri cac loai hinh cong nghiép trong ting cum s& tun thu theo nguyén tic wu tién
vé modul ciing nhu kha ning rui ro giy 6 nhiém dé thudn tién cho kiém soat phat trién
dong bo.

Khu cong trinh dau mbi ha ting duge bé tri tap trung thanh khu canh tuyén duong
s6 15, nam trong khu cdy xanh H6 Cay quyt va Sudi Chiia. Quy mé cong trinh ddu moi
ha tAng khoang 4,64ha, dat ty 18 0,9% so v&i quy dat quy hoach.

Cac khu cay xanh dugc b tri phan tan thanh céc dai xanh doc theo cac truc duong,
dam bao quy mo khoang >10% tong quy dat quy hoach.
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I1. QUY HOACH SU DUNG DAT

1. Quy hoach sir dung dat

a. DAt Cong nghiép tip trung: bd tri trong 04 cum nhu trén, tong dién tich dat xay
dung nha may, xi nghiép 1a 388.86ha chiém 72,4% dién tich dat xay dung khu cong
nghiép. Tang cao cong trinh theo diy chuyén cong nghé san xuat, mat do xdy dung tir
55%-+60%, tiy theo yéu cau cta loai hinh san xuat. P4i véi loai hinh cong nghiép sir
dung coéng nghé cao, c6 thé xdy dung & MPXD thip, chiéu cao 16n hon so vé6i cong
nghiép théng thuong. Quy hoach phan 16 cac 16 dit xay dung nha may, xi nghiép linh
hoat, c6 thé ghép ndi nhiéu 16 dat dé dap tng yéu cau xay dung cia cac nha may c6 quy
moé 16n. Khu vuc doc hanh lang hai bén tuyén duong ddi ngoai va truc chinh Khu Céng
nghiép s& wu tién khai thac phat trién trudc va chi trong thu hit cic doanh nghiép 16n
mang tinh chit mo neo cho phat trién Khu Cong nghiép.

b. Pat Cong trinh tién ich céng cdng va diéu hanh ciia Khu Céng nghiép:

+ Cong trinh tién ich cong cong ciia Khu Cong nghiép b tri trén tuyén sd 12 giao
v6i tuyén nbi tir duong Nghi Son - Sao Vang vao khu ciy xanh canh quan Ho Cay Quit,
tong dién tich khoang 5,38ha, chiém 1,0% dién tich dat xay dung khu cong nghiép. Tang
cao cong trinh t6i da 11 tAng, mat d6 xay dung t6i da 50%.

+ Ngoai ra, b tri thém céac khu diéu hanh riéng cho céc cum, téng dién tich khoang
5,82ha, chiém 1,1% dién tich dat xay dung khu cong nghiép. Tang cao cong trinh tdi da
07 tang, mat d6 xay dung t6i da 35%.

Khu vyc ndy xdy dung céc cong trinh nha diéu hanh Khu Cong nghiép, van phong
cho thug, cac tién ich vé cong cong phuc vu cong nhéan lao dong trong Khu Cong nghiép
va cac khu vuc trung bay gidi thiéu san pham.

c. Pat cay xanh Khu Céng nghiép: c6 dién tich 53,6ha, chiém 10,0% dién tich dat
xdy dung Khu Coéng nghiép. Hé thong ciy xanh dugc bd tri phan tan trong Khu Céng
nghiép, ven hé thdng hd, sudi, mit nudc dé dap tng yéu cau vé cach ly va tao canh quan.
DPong thoi co thé khai thac lam dich vu cho Khu Cong nghiép nhu: cong vién rimg, ho,
dich vu cong cdng, dich vu vui choi giai tri, nghi ngoi.

d. Pat ha ting k§ thuit dau moi: co dién tich 4,64ha, chiém 0,9% dién tich xay
dung Khu Cong nghiép. Bao g@)m dat bd tri tram dién, tram bom tang ap cép nuodc sach,
tram cAp nudc thd, tram xir Iy nude thai va diém tap trung thu gom chat thai ran. Cac khu
dat nay duge bé tri chu yéu tai khu canh tuyén duong sd 15, nam trong khu cdy xanh h
Cay quyt va sudi Chua, thuan loi cho viéc ddu ndi véi cac hé thong trong va ngoai Khu
Cong nghiép.

e. Pat giao thong ndi bo Khu Céng nghigp: c6 dién tich 79,0ha, chiém 14,7%
dién tich khu cong nghiép. Bao gdom truc chinh Khu Céng nghiép, cac tuyén duong khu
vue, tuyén dudng gom vanh dai.

f. DAt giao thong ddi ngoai: co dién tich 5,3ha 13 hanh lang dit danh cho tuyén
duong s6 12 1a duong ndi cac duong QL47 va dudng gom phia Nam, di xuyén qua Khu
Cong nghiép.
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Ngoai ra con dat d6i ndi cao kho c6 kha ning xay dyng, mit nudc hd Cay Quyt
khong tinh vao dién tich xay dung Khu Cong nghiép khoing 49,7ha. Tong dién tich
khoang 55,0ha.

g. Pt kho tang, bén bai: phuc vu vin tai hang hoa cua Khu Cong nghiép; bén
hanh khach cong cong, noi tap két cong nhan nham dam bao giao thong thudn loi, két ndi
voi Khu d6 thi LS-SV, cac khu vuc kinh té trong va ngoai tinh duogc bd tri phia Nam
duong vanh dai phia Nam Khu Cong nghiép.

h. Khu vue ga dwong sit: dy kién s& l4p trong mot quy hoach riéng phuc vu khai
thac da muc tiéu.

2. Bing co céu sir dung dat

Bdng tong hop quy hoach sir dung dit

STT LOAI PAT DIEN TiCH(HA) TY LE(%)

I. Pit quy hoach Khu Cong nghiép 537,30 100,0

1 Pat xi nghiép cong nghiép 388,86 72,4

2 | it cong cong, dich vu 11,20 2,1

3 Dt cay xanh, mat nudc 53,6 10,0

4 | Pat dau mbi ha tang k¥ thuat 4,64 0,9

5 Pit giao thong trong KCN 79,00 14,7
IL. Pat ddi niii, giao thong doi ngoai 55,00
1 Dét doi nti, mat nudce 49,70
2 Dat giao thong ngoai KCN 5,30
Téng 592,30

Doi chiéu so sanh quy hoach st dung dat v6i Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy
hoach QCXD 01:2008 déu dam bao cac chi tiéu bang va vugt so vdi yéu cau toi thiéu.

3. Cic chi tiéu sir dung dat:

Quy hoach stir dung dat chi tiét trong KCN thuc hién theo bang sau:

Bang Quy hoach su dung dat chi tiet Khu Céng nghiép Lam Son - Sao Vang

Ki DIEN
STT LOAI PAT HIEU | TICH | MPXD | TANG CAO | HSSDD
(HA) (%) B
I. PAT QUY HOACH KCN 537,3
1.1. Khu c6ng nghiép - 01
1 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN1-01 8,22 | 55-60% 1-3 1,8
2 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN1-02 9,40 | 55-60% 1-3 1,8
3 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN1-03 21,50 | 55-60% 1-3 1,8
4 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN1-04 9,02 | 55-60% 1-3 1,8
5 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN1-05 6,80 | 55-60% 1-3 1,8
6 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN1-06 6,85 | 55-60% 1-3 1,8
7 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN1-07 9,75 | 55-60% 1-3 1,8
8 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN1-08 6,90 | 55-60% 1-3 1,8
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9 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN1-09 16,50 | 55-60% 1-3 1,8
10 | Pat cong cong CC1-01 1,30 | 30-35% 5-7 2,45
11 | Pat cay xanh CX1-01 1,41 10% 1 0,1
12 | Pat mit nudc MN1-01 0,30
13 | Pat mit nudc MN1-02 1,63
14 | Pat mit nudc MN1-03 0,52
15 | Pat mit nude MN1-04 0,40
16 | Dt giao thong GTO1 20,50

Téong 121,00

1.2. Khu c6ng nghiép - 02
1 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-01 3,65 | 55-60% 1-3 1,8
2 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN2-02 5,62 | 55-60% 1-3 1,8
3 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN2-03 7,72 | 55-60% 1-3 1,8
4 | Pét xi nghiép cong nghiép | CN2-04 1,70 | 55-60% 1-3 1,8
5 | it xi nghiép cong nghiép | CN2-05 5,38 | 55-60% 1-3 1,8
6 | Dt xi nghiép cong nghiép | CN2-06 9,16 | 55-60% 1-3 1,8
7 | Pt xi nghiép cong nghiép | CN2-07 9,53 | 55-60% 1-3 1,8
8 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-08 5,60 | 55-60% 1-3 1,8
9 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-09 6,80 | 55-60% 1-3 1,8
10 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-10 4,13 | 55-60% 1-3 1,8
11 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-11 4,00 | 55-60% 1-3 1,8
12 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-12 6,50 | 55-60% 1-3 1,8
13 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-13 8,80 | 55-60% 1-3 1,8
14 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-14 5,40 | 55-60% 1-3 1,8
15 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-15 3,80 | 55-60% 1-3 1,8
16 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-16 6,42 | 55-60% 1-3 1,8
17 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN2-17 40,00 | 55-60% 1-3 1,8
18 | Ha tang dau moi HT2-01 1,50 | 30-35% 1-2 0,7
19 | Ha tang dau moi HT2-02 0,70 | 30-35% 1-2 0,7
20 | Ha tang dau mbi HT2-03 1,84 | 30-35% 1-2 0,7
21 | Dat cong cong CC2-01 1,14 | 30-35% 5-7 2,45
TMDV2-

22 | Pét thwong mai, dich vu 01 5,38 | 45-50% 9-11 55
23 | Pt cay xanh CX2-01 3,18 | 10% 1 0,1
24 | it cay xanh CX2-02 12,30 | 10% 1 0,1
25 | Pt cay xanh CX2-03 332 | 10% 1 0,1
26 | Dt cay xanh CX2-04 240 10% 1 0,1
27 | Dt cay xanh CX2-05 0,90 | 10% 1 0,1
28 | Pat mit nude MN2-01 0,75
29 | P4t mat nude MN2-02 0,90
30 | Pat mat nudc MN2-03 1,38
31 | Pét giao thong GT02 25,60

Téong 195,5
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1.3. Khu cong nghiép - 03

1 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN3-01 6,65 | 55-60% 1-3 1,8
2 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN3-02 6,65 | 55-60% 1-3 1,8
3 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN3-03 9,44 | 55-60% 1-3 1,8
4 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN3-04 9,44 | 55-60% 1-3 1,8
5 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN3-05 14,87 | 55-60% 1-3 1,8
6 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN3-06 7,00 | 55-60% 1-3 1,8
7 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN3-07 8,62 | 55-60% 1-3 1,8
8 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN3-08 6,44 | 55-60% 1-3 1,8
9 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN3-09 12,00 | 55-60% 1-3 1,8
10 | Dét cong cong CC3-01 1,43 | 30-35% 5-7 2,45
11 | Ha tang dau mdi HT3-01 0,60
12 | Dat cay xanh CX3-01 11,56
13 | Pat giao thong GTO03 17,80
Téng 112,5
1.4. Khu cong nghiép - 04
1 | Pét xi nghiép cong nghiép | CN4-01 3,20 | 55-60% 1-3 1,8
2 | Pt xi nghiép cong nghiép | CN4-02 1,00 | 55-60% 1-3 1,8
3 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN4-03 12,80 | 55-60% 1-3 1,8
4 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN4-04 27,10 | 55-60% 1-3 1,8
5 | Pt xi nghiép cong nghiép | CN4-05 7,00 | 55-60% 1-3 1,8
6 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN4-06 3,45 | 55-60% 1-3 1,8
7 | Pét xi nghiép cong nghiép | CN4-07 8,00 | 55-60% 1-3 1,8
8 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN4-08 5,00 | 55-60% 1-3 1,8
9 | Dat xi nghiép cong nghiép | CN4-09 5,20 | 55-60% 1-3 1,8
10 | Pat xi nghiép cong nghiép | CN4-10 5,85 | 55-60% 1-3 1,8
11 | bat cong cong CC4-01 1,95 | 30-35% 5-7 2,45
12 | Pat cay xanh CX4-01 6,60 | 10% 1 0,1
13 | Pat cay xanh CX4-02 325| 10% 1 0,1
14 | Pat cay xanh CX4-03 2,10 |  10% 1 0,1
15 | Pat mit nudc MN4-01 0,70
16 | Dat giao thong GT04 15,10
TONG 108,30
II. PAT POI NUI, GIAO
THONG POI NGOAI 55,0
1 | Dat doi nbi DN-01 15,00
2 | Dat d6i nai DN-02 2,30
3 | Dat d6i nui DPN-03 5,30
4 | Pat doi nai DN-04 10,30
5 | Pat mit nudc MN-01 16,80
6 | Dat giao thong ngoai KCN GT 5,30
TONG 592,3
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I11. QUY PINH VE KHOANG LUI

Khoang Iui cia cac cong trinh so vaoi 1§ gidi duong quy hoach sé dugc quy dinh
theo cac tuyén duong va to chirc quy hoach khong gian kién trac tai cac quy hoach chi
tiét va du an, chiéu cao cong trinh va chiéu rong cia 19 gidi.

Dé dam bao canh quan va yéu cdu cao vé an toan vé sinh méi truong va phong
chdng chay nd, quy dinh nhu sau:

- Doc céc tuyén duong gom QL47, duong Sao Vang di Nghi Son, duong Vanh dai
phia Nam, khoang 1ui tdi thiéu 1a 15,0m.

- Doc céc tuyén dudng truc chinh s6 12, 15, 17, 24, 25, 26, 27, khoang 1i t6i thiéu 13 6,0m.

- Doc céc tuyén con lai, quy dinh theo chiéu cao cong trinh va chién rong 16 gi6i nhu sau:
Ouy dinh khodng Iili ti thiéu (m) ciia cdc cong trinh theo bé réng 16 gidi duwong va chiéu

cao xdy dung cong trinh

Chiéu cao xdy dung cong trinh (m)
Lo gioi
Q‘gl Y S <16 19 22 25 >28
dwong tiép giap voi
16 dat xay dung cong trinh (m)

<19 0 0 3 4 6
19+<22 0 0 0 3 6
22 +<25 0 0 0 0 6

>25 0 0 0 0 6

Déi vé6i to hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac
quy dinh vé khoang i cong trinh dugc 4p dung riéng ddi véi phan dé cong trinh va dbi
v6i phan thap cao phia trén theo ting cao xay dung twong tng ctia mdi phan tinh tir mat
dat (cot via he).

IV. QUY PINH QUAN LY PQ CAO CHUONG NGAI VAT HANG KHONG
TRONG KHU CONG NGHIEP

Déi véi cac khu dat xay dung, khi 1ap quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung
can xem xét cao do cong trinh thap hon bé mit quan 1y do cao chudng ngai vat hang
khong trong ddi v4i san bay dung chung (Can ctr Nghi dinh s6: 20/2009/ND-CP vé Quan
Iy d6 cao chudng ngai vat hang khong va cac tran dia quan 1y, bao vé vung troi tai Viét
Nam; Phy lyc s6 6 Thuyét minh Quy hoach Cang hang khong Tho Xuén theo kém Quyét
dinh phé duyét s6: 116/QD-BGTVT ngay 11/01/2013).

SO Bt MAT BANG GUAN LY BX) GAO CHUTNG NGl VAT HANG KHONG

l/ /k y\g}\\ scabu&TcArwAuu"abcmcmrnAmm
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PHAN V: TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

I. TO CHUC KHONG GIAN TONG THE KHU CONG NGHIEP

Pé xdy dung Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang phat trién hip dan, c6 khong
gian canh quan dep, c6 méi trudng tu nhién hai hoa, co sttc sdng, can phai kiém soat
cong tac xay dung theo quy hoach va cac diém trong tim vé khong gian nhu sau:

Vé cong, 16i vao khu céng nghiép: bd tri nhiéu tuyén két ndi, tuy nhién chi t6 chirc
xdy dung tap trung tao hinh anh cho 02 cong vao chinh tiép can Qudc 16 47 va dudng Sao
Vang - Nghi Son di qua Khu Cong nghiép.

Vé bo tri toa nha: khuyén khich bd tri theo thiét ké c6 khoang lui va khong gian 1an
can sinh dong, khong giy cam giic ngdt ngat theo cac diém nhin tir truc duong giao
thong.

Vé cong, 16i vao khu ddt: M&i 6 dat co mit tiép giap voi duong khu cong nghiép
nén chi co 1 cong, trudng hop hop khdi modul 16n c¢6 chiéu dai trén 300m, c6 phan tach
ludng ngudi va hang hoa riéng thi c6 thé bd tri thém cac cong ra vao. Phai co khoang
dém trude mdi cong vao dé ding dd xe tam thoi.

Vé hinh thdi kién tric cong trinh: mau sic khi xdy dung hai hoa vdi cac cong trinh
xung quanh, wu tién mau nhe, tram cho cac kién tric ngoai canh toa nha.

Vé quang cdo va bang hiéu: Puoc thiét ké ddng nhit vi trf trén cac truc dudng, hai
hoa voi modul dat xay dung. Bang hiéu trén cong trinh chi dit tai noi dugc thiét ké riéng
va khong b tri trén 1 bang cho modi mit duoc xac dinh.

Vé hang rao va cdy xanh: Han ché, khong sir dung cac tuong rao dic dé co thé nhin
xuyén qua nham tang cam giac thi gidc vé d6 mo khong gian. Cac khong gian cdy xanh
trong hang rao can gin két voi cac truc cdy xanh doc tuyén dudng dé ting cuong tinh lién
tuc. Céac tuyén, dai cay xanh doc duong, gan 16i ra vao duge bd tri cac tién ich phuc vu
cho hodc nghi ngoi cho nguoi lao dong.

Riéng khu trung tdm diéu hanh va dich vu uu tién thiét ké voi hinh thirc lién hop, to
hop céac khu chirc ning tao thanh cong trinh phirc hop hién dai tao diém nhan, diém goi
nhé mang dau an vi tri va chitc nang cho toan khu.

T6 chirc khong gian tong thé Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang tuan tha theo
cAu tric giao thong dugc lya chon, két hop v6i1 cac phan tich diéu kién ty nhién va dia
hinh ciing nhu dic thu cta td chirc san xuat cong nghiép.

Khong gian bén ngoai chiu anh hudng cua khung giao théng Quéc 16 47, duong Sao
Vang di Nghi Son, duong Vanh dai phia Nam Khu Cong nghiép. Hudéng gioé chinh la
Poéng Bic va Pong Nam, do dé cac truc khong gian chinh dé dam bao thong thoang s& b
tri cac truc giao thong két hop cdy xanh lién két thanh hé thdng giira truc Bic - Nam va
truc Bong - Tay.

B tri cong trinh cong nghiép dé dam béao canh quan kién tric theo dinh huéng nhur sau:

- Cac loai hinh c6ng nghiép c¢6 modul 16n va dac biét 16n (15,0+20,0ha; 4,0+4,5ha)
dugc phan loai theo kha ning rai ro 6 nhiém dé bé tri khu vire dau hodc cubi hudng gio
va phai hai hoa véi cac khu da hoat dong trude. Nha xudng cia cac loai hinh cong nghi¢p
modul 16n ¢6 thé dat gﬁn truc chinh dé tao sy théng nhat, bd cuc ngan nép hién dai. Khu
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VI;IC‘p'hia- Nam Khu Céng nghiép, giap tuyén duong Vanh dai c6 thé hop khdi cac 16 dat
dé xdy dung cong trinh cong nghiép c6 quy mé tap trung cao, nhu cau van tai 16n.

- Céc loai hinh cong nghiép c6 modul vira (khoang 2,0ha) duoc b tri tai trung tim
ctia khu cong nghiép, uu tién sém cho cac truc dudng da c6 chu trwong dau tu giai doan
dau (tuyén s6 04, tuyén sb 12) dé tao hinh anh ngan nép, trat tu cling nhu thu hit dugc )
lugng 16n nha dau tu giai doan du tao stc bat cho Khu Cong nghiép.

- Cac loai hinh cong nghiép dang modul nhé (dudi 1,0ha) c6 bd cuc da dang nén
dugc bd tri phia ddng sau cac 16 16n va trung binh, d& dang két hop voi nhau thanh cac
chudi san pham.

- H¢ théng khong gian md hinh thanh bdi cac truc cAy xanh theo huéng Bac Nam,
doc theo céc truc dudng, c6 tdc dung lIam khoang dém cach ly va phan tach khong gian
trong - ngoai cac xi nghi€p cong nghiép.

- Céc diém trong tdm vé khong gian canh quan, can kiém soat hinh khdi kién truc
cong trinh 13 cbéng chinh vao khu cong nghiép, quang trudng trudc khu dat cong cong,
cong trinh nha xudng doc truc trung tim Pong - Tay, cac 16i va cira vao o dat.

Khoéng gian trong tAm nhan manh 1a céc truc lién két gitta phan phia Pong va phan
phia Tay khu cong nghiép, cac truc duong chinh dau ndi v6i Qubc 16 47, duong Sao
Vang di Nghi Son, truc 12 du kién twong lai néi Cang Hang khong va Ga duong sit di
Nghi Son va tuyén dudng sit qudc gia.

I1. TO CHUC KHONG GIAN CAC KHU VUC

Khu vire Cum 56 01:

- U tién b tri 01 16 dic biét 16n tai goc giao QL47 véi tuyén Sao Vang-Nghi Son,
dién tich khoang 20,0ha. Céc 16 16n (4,0ha) bb tri phia Nam 16 dic biét.

- Céc 16 ¢6 dién tich trung binh (khoang 2,0ha) bam doc tuyén s6 12, phia trong b

tri cac 16 nho hon (dudi 1,0ha).

- T6 chire khong gian theo hudng hién dai, ngin nip, soi dong doc theo céc tuyén
Sao Vang - Nghi Son, Qudc 16 47 va tuyén sb 12; to chirc khong gian thoang dang mat do
thap két hop cdy xanh canh quan ven tuyén dudng 25 tao thanh tryc canh quan trung tim
ndi tir duong Sao Vang - Nghi Son vao khu trung tim khu cong nghiép tai Khu cay xanh
canh quan HO Cay Quyt.

Khu vue Cum s6 02:

- Uu tién bd tri 01 16 dic biét 16n giap dudng gom tuyén Sao Vang di Nghi Son,
dién tich khoang 20,0ha. Céac 16 16n (4,0+4,5ha) bd tri phia Ty dudng gom tuyén Sao
Vang di Nghi Son.

- Cac 16 c6 dién tich trung binh (khoang 2,0ha) bam doc cac tuyén sd 04, tuyén sb

12, phia trong bé tri cac 16 nhd hon (duéi 1,0ha).

- T6 chtrc khu vuc phia Dong Bic hd Cay Quyt thanh trung tam dich vy, trung tim
diéu hanh toan bo khu cong nghiép.

- T6 chitc canh quan Khu vuc hd Cay Quyt, subi Chua 1a hd diéu hoa, ving 16i xanh
cua toan khu.
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Khu vue Cum so 03:

- Uu tién bd tri 01 16 didc biét 16n giap tuyén s6 17, dién tich khoang 20,0ha.

- Khu vuc dién tich dét cong nghi¢p con lai bd tri cac 16 trung binh va nho linh hoat,
c6 thé ghép thanh 16 16n khi can thiét.

- Giit lai khu vyc ddi cao lam canh quan. Ving dét triing tao hd canh quan va diéu

hoa thoat nudc, tranh ngép lut cuc bo.

Khu vire Cum s6 04:

- U'u tién bé tri 01 16 dic biét 16n phia Nam hd DPdng Truong tai goc giao tuyén sb
26 va tuyén sd 17, dién tich khoang 20,0ha. Cac 16 16n (4,0+4,5ha) bd tri doc tuyén
duong Vanh dai phia Nam khu cong nghiép.

- Khu vuc dién tich dét cong nghi¢p con lai bd tri cac 16 trung binh va nho linh hoat,
c6 thé ghép thanh 16 16n khi can thiét.

- Tao dudng kep va hanh lang cAy xanh cach ly doc tuyén dién 110KV hién c6, dam
bao an toan tuyén dién cao thé.

I1I. PAT DANH CHO DAN CU TAI PINH CU

Nhu céu tai dinh cu cho dan cu trong
pham vi nghién ctu lap quy hoach Khu
Cong nghiép Lam - Son Sao Vang, khi c6 du
an khoang 500 ho (tinh dén nhu cau tach ho,
dan cu séng theo kiéu noéng thon va dan cu
song theo kiéu db thi), udc tinh can quy dat
khoang 62,8ha dé dap tng dugc nhu ciu
trén. Du kién tai cac vi tri sau:

Vi tri 1: tai cac 16 47,50,53 thudc xa Xuan Thing giap véi dudng sb 7 (theo Quy
hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang), du kién khoang 16,6ha.

Vi tri 2: tai cac 16 5, 6, 7 thudc xa Xuan Phu giap voi dudng HO Chi Minh va
duong vanh dai phia Nam d6 thi Lam Son - Sao Vang, quy dat khoang 46,2ha.
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PHAN VI: PINH HUONG QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
I. CHUAN BI KY THUAT
1. Quy hoach san nén

1.1. Cac can cwr

- QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xdy dung
ban hanh theo Quyét dinh sb: 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cuia Bo Xay dung;

- QCVN 07:2010/BXD Quy chuén k¥ thuét qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuat
d6 thi duoc ban hanh theo Thong tu sé: 02/TT-BXD ngay 05/02/2010 ctiia B6 Xy dung;

- Pip dit theo quy pham thiét ké thi cong va nghiém thu cong tic dat va cong trinh
bang dét : TCVN 4447-1998 : Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu.

- Ho so Quy hoach san nén cua do an Biéu chinh Quy hoach chung D6 thi Lam Son
- Sao Vang dén nam 2030, tAm nhin sau nam 2030;

1.2. Pinh huéng quy hoach san nén

- Pinh huéng quy hoach san nén khu cong nghiép tuan thu nguyén tic chung trong
quy hoach chung dé thi Lam Son- Sao Vang, cha yéu san nén cuc bo trong 16 dat va can
bang khéi lugng dao dap.

- Ton trong phan vung luu vuc hién trang va dién tich luvu vuc cua cac con séng
trong khu vuc quy hoach, dua theo thiét dinh cao d6 nén quy hoach ma quy hoach sao
cho huéng thoat nudc mua va luu vuc quy hoach gan giéng vai luu vuc hién trang va
hudng thoat tu nhién.

- Sr dung cé&c hd hién c6 1am cac ho diéu hoa va tao canh quan (hd Cay Quyt, hd
Pong Truong). Pam bao cbt nén tdi thiéu an toan ddi vdi myuc nude 1i thiét ké cua hd
diéu hoa.

- Péi voi dat san nén dugc quy hoach gan cac lang mac bao ton, duong xay moi thi
bb tri cot nén cao va duong théng nhat véi lang mac hién hiru.

- Can ctr theo quy hoach str dung dat va quy hoach phan ky phét trién, luu y t6i cac 16
d4t san nén 16n duge phén chia boi truc duong chinh, séng ngoi, cay xanh dé quy hoach san
nén sao cho tao ra sy can ddi vé luong dat dao dip ciia mdi 16.

1.3. Quy hoach san nén

Quy hoach san nén khu dét chia thanh nhiéu 16 dét san nén.

MB&i 16 dat san nén dugc thiét ké sao cho khéi luong dao dip trong mdi 16 gan can bang.

Téng hop khoi lwong san nén trong cdc 16 ddt san nén

o DIEN CAO PO CAO PO KHOI KHOI
OTl NH TICHO THAP NHZT CAO NHKT LUQNG LUQNG DAP
SANNEN | TINH PAO y
(ha) (m) (m) (m3) (m3)
1 5.8 24.00 28.50 34800 48720
2 5.8 22.50 26.50 23200 69600
3 9.1 26.50 31.50 45500 81900
4 9.1 19.50 28.50 9100 18200
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DIEN ] ] KHOI ]
O T"Nf_' Ti(,:H O Tl-fﬁl? Nlil?&T Cig?vlsl?AT LU(:yNG LUO’KIII-I((}) ;JAP
SANNEN | TIiNH m) m) PAO ¥ (m3)
(ha) (m3)

5 16.3 28.50 42.50 488100 0
6 6.7 24.50 31.50 20100 93800
7 7.8 19.50 28.50 70200 81900
8 5.7 27.50 31.50 8550 14250
9 14.5 29.50 33.50 145000 108750
10 20.0 30.50 36.00 210000 90000
11 10.3 32.50 38.50 7725 46350
12 5.8 27.50 42.00 36250 50750
13 10.9 27.50 34.50 98100 152600
14 0.9 36.00 40.00 6300 8100
15 11.3 34.50 42.50 11300 45200
16 4.7 29.00 36.50 76375 88125
17 8.8 36.00 55.50 22000 0
18 8.3 36.50 55.50 83000 0
19 45 19.50 24.00 27000 55125
20 3.6 15.50 24.00 22500 4500
21 7.4 19.50 22.50 7400 55500
22 5.6 19.00 22.50 0 21000
23 6.7 19.50 24.00 0 25125
24 1.0 19.00 20.50 9750 5250
25 0.9 21.50 22.50 0 3150
26 6.2 21.50 22.50 6200 24800
27 1.1 22.00 22.50 275 1925
28 4.8 27.00 29.00 14400 0
29 6.9 26.00 30.00 0 69000
30 1.4 28.50 31.00 0 10500
31 8.9 27.50 38.00 124600 68975
32 8.6 26.50 31.00 38700 30100
33 5.4 28.50 31.00 81000 0
34 5.2 15.50 20.50 0 78000
35 8.7 15.50 22.50 0 91350
36 9.4 15.50 23.50 4700 84600
37 9.3 22.00 23.50 9300 125550
38 6.6 22.50 23.50 63360 19800
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DIEN ] A KHOI ]
O T"Nf_' Ti(,:H O Tl-fﬁl? Nlil?&T Cig?vlsl?AT LU(:yNG LUO’KIII-I((}) ;JAP
SANNEN | TINH ) ) PAO ¥ m3)
(ha) (m3)
39 6.0 22.00 27.00 0 18000
40 3.5 22.00 24.50 0 17500
41 8.8 24.00 30.50 0 44000
42 5.4 23.00 27.50 32400 56700
43 6.5 23.50 28.50 117000 6500
44 4.0 23.00 29.00 64000 8000
45 6.8 25.00 37.00 10200 0
46 4.1 23.00 28.50 0 32800
47 19.5 22.50 29.00 175500 117000
48 15.2 22.00 29.50 45600 54720
49 21.6 22.00 24.50 129600 302400
50 19.2 22.00 24.50 115200 268800
TONG CONG 2494285 2698915
1.4. Khai toan hang muc san nén
. Thanh
TT Hang muc dau tu Pon vi | Khoi lwong Bm: st tién
(ng.dong/dv) (tr.déng)
1 | Pao nén m3 2.494.285 30| 74.828
2 | Dap nén (sir dung dét dao dé dap) m3 2.494.285 35| 87.300
3 | Mua thém dat dé dap m3 204.633 45 9.208
TONG CONG 171.336

2. Quy hoach thoat nwéc mua

2.1 Cac can cwr

- QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dyng
ban hanh theo Quyét dinh s6: 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 ctia B Xay dung;
- QCVN 07:2010/BXD Quy chuén k¥ thuét qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
d6 thi dugc ban hanh theo Thong tu s6: 02/TT-BXD ngay 05/02/2010 ctia Bo Xay dung;
- TCVN 7957-2008: Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu chuan

thiét ké;

- Céc s liéu diéu kién tu nhién va thuy van khu vuc Lam Son- Sao Vang;

- Cac dy 4n quy hoach di duoc phé duyét va trién khai trén dia ban khu vuc quy

hoach;

- H6 so Quy hoach thoat nuéc mua cia d6 an Diéu chinh Quy hoach chung D6 thi
Lam Son - Sao Vang dén nam 2030, tAm nhin sau nim 2030.
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2.2. Dinh hwéng quy hoach thoat nuwéc

- Tuén thu huéng thoat nude chung ctuia do thi Lam Son - Sao Vang, thoat nude theo
hé thong muong, cbng doc cac tuyén duong va db vao cac hd va sudi di dugce quy hoach
nao vét va cudi cung dd vé phia subi Rao phia Péng Béc khu dé thi, gan san bay Tho
Xuan.

- Thoat nudc mua va nudc ban qua cac hé thong riéng hoan toan.

2.3. Quy hoach thoat nwéc mua

- Thoat nuwéc mua doc cac tuyén dudng chinh trong khu cong nghiép chu yéu sir
dung loai cong tron BTCT dudng kinh tir 600mm (D600) dén 1000mm(D1000).

- Péi voi cac tuyén dudng ndi bd khu cong nghiép sir dung céng hop BTCT dé
giam chiéu siu chon cdng va thudn tién cho viéc bd tri sip xép ha tdng mit cit ngang
duong va phan ky dau tu.

- Thiét ké hé thong muong hd doc mot s6 tuyén duong nham ting kha ning thoat
nudc mua cho toan hé théng, muong ho thiét ké theo dang hinh thang, day rong 3m,
chiéu sau muong tir 2-3m.

- Phan 1am 05 lvu vuc thoat nude mua chinh, cu thé nhu sau:

+ Lweu viee 1: Khu vuc duge gidi han boi cac tuyén duong: Qudc 16 47 hién trang,
duong néi CHK Tho Xuan vi KKT Nghi Son, tuyén dudng sé 12 va duong sb 25;

+ Luwu vwe 2: Khu vuc dugc gidi han boi cac tuyén duong: Pudng vanh dai phia
Nam Khu Céng nghiép, duong ndi CHK Tho Xuan véi KKT Nghi Son, tuyén duong sb
12 va duodng sb 25;

+ Luwu vee 3: Khu vye phia Bic hd Cay Quyt, dugc gidi han boi cac tuyén dudng: Qudc
16 47 nbi duong HO Chi Minh, céc tuyén duong s6 12 va duong s 15;

+ Luwu viee 4: Khu vuc duoc gigi han boi cac tuyén duong: Quéc 16 47 ndi duong
Hb Chi Minh, , tuyén duong sb 15, 17 va dudng s 24;

+ Lwu viee 5: Khu vuc dugc gidi han boi cac tuyén duong: Puong vanh dai phia
Nam Khu Céng nghiép, tuyén duong s 8, 17 va dudng sb 26.

Tong hop khoi lwong mang luéi thodt nuwée muwa

STT HANG MUC CHIEU DAI (M)
1 Cong hop BTCT B500 17721
2 Cong tron BTCT B600 22555
3 Cong tron BTCT B800 20170
4 Cong tron BTCT B1000 1220
5 Hb thu 1605
6 Hb ga 112
7 Cura xa 10

2.4. Khai toan hang muc thoat nuwéc mua

Khoi Pon gia | Thanh tién
lwgng (ng.dong/dv) (tr.dong)
1 | Céng hop BTCT B500 M 17721 1300 23037

TT Hang muc dau tw Pon vi
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TT Hang muc diu tu Don vi Khoi Dm‘l gia Thﬁnl} tién
’ : ’ lwgng (ng.dong/dv) (tr.dong)

2 | Cong tron BTCT B600 M 22555 1000 22555
3 | Cong tron BTCT B800 M 20170 1200 24204
4 | Cong tron BTCT B1000 M 1220 1600 1952
5 | HO thu Céi 1605 2500 4013
6 | Hoga Cai 112 2500 280
7 |Cuaxa Céi 10 2500 25
TONG CONG 76066

11. GIAO THONG

1. Quy hoach giao thong

1.1 Cac can cwr

- QCXDVN 01:2008/BXD Quy chudn xiy dung Viét Nam vé& quy hoach x4y dung ban
hanh theo Quyét dinh sb: 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/ 2008 ciia Bo Xay dung;

- QCVN 07:2010/BXD Quy chuén k¥ thuét qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
d6 thi duoc ban hanh theo Thong tu sé: 02/TT-BXD ngay 05/02/2010 ctia B6 Xay dung;

- TCXDVN 104-2007: Pudng do thi - Yéu cau thiét ké;

- TCVN 4054-2005: Pudng 6 td, yéu cau thiét ké;

- Quyét dinh sb: 4213/QD-UBND ngay 12/12/2011 cta Cha tich UBND tinh
Thanh Héa Phé duyét diéu chinh, bd sung Quy hoach tong thé phat trién giao thong van
tai tinh Thanh Hoa giai doan 2010 dén 2020, dinh huéng dén nam 2030;

- Ho so Quy hoach giao thdng cua do an Biéu chinh Quy hoach chung D6 thi Lam
Son - Sao Vang dén nam 2030, tAm nhin sau nam 2030;

1.2. Pinh hwéng Quy hoach giao thong

- Mang ludi duong trong khu cong nghiép Lam Son- Sao Vang co ban tuan tha
mang ludi duong trong quy hoach chung d6 thi Lam Son- Sao Vang.

- Céc tuyén duong noi bo trong khu cong nghiép Lam Son- Sao Vang dugc quy
hoach mét cach thuan tién, khai thac triét dé chirc nang cac 16 dat, tao diéu kién cho céc
doanh nghiép trong viéc dau tu.

1.3. Quy hoach mang luéi dwong

- Céc tuyén duong: Puong sb 2, dudng s 4, dudng sé 6, duong sb 8, duong sb 11,
duong sb 12, duong s 13, duong s6 15, duong sd 16, dudng sb 17, dudng s6 24, duong
s6 26, duong s6 27 1a cac tuyén dudng nam trong ranh giéi khu Cong nghiép Lam Son-
Sao Vang tuan thui quy hoach chung d6 thi Lam Son- Sao Vang.

+ Puong sb 2 quy hoach mit cit ngang (4-4): chi gi6i duong do 54m bao gdm
duong chinh va dudng gom hai bén.

Tuyén dudng duoc phan lam hai doan, doan tir dudng vao sin bay Tho Xuan dén
Nga ba Xuan Thang (hién da thanh nga tu) 1a tuyén Qudc 16 47 hién trang, doan tir Nga
ba Xuan Thing dén duong H6 Chi Minh di duoc dau tu giai doan dau véi quy mo mit
cit ngang 21m (mit dudng 7,5mx2 bén ; 3m phan cach; 18 1,5m x 2) (Du an duong ndi
Qudc 16 47 v6i dudng HO Chi Minh).
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+ Puong s6 4 (Tuyén duong vanh dai phia Nam khu cong nghiép) quy hoach mit
cit ngang (3-3): chi gidi dudng do 57m trong d6 dudng chinh 37m; dudng gom phia khu
cong nghi¢p 20m (mat duong 15m; via he 5m).

+ Puodng sb6 6 (Pudng Sao Vang di Nghi Son) quy hoach mit cit ngang (2-2): chi
gi61 duong do 82m trong d6 duong chinh 30m; dudng gom 20m.

+ Puong sb 8: (Mit cit ngang 7-7) Chi gii duong d6 43m.

+ DPuong s6 11: (Mt ciat ngang 10-10) Chi gisi dudong do 25m.

+ Puong s6 12: (Mt cit ngang 9-9) Chi gi6i duong d6 30m.

+ Puong sb 13: (Mt cat ngang 10-10) Chi gii duong do 25m.

+ Puong s6 15: (Mt cit ngang 9-9) Chi gidi duong d6 30m.

+ DPuong s6 16: (Mt ciat ngang 10-10) Chi gisi dudong do 25m.

+ Puong s6 17: (Mt cit ngang 9-9) Chi gi6i duong d6 30m.

+ Puong sb 24: (Mt cat ngang 10-10) Chi gidi duong do 25m.

+ Puong s6 26: (Mt cat ngang 10-10) Chi gidi dudong do 25m.

+ Puong s6 27: (Mt cat ngang 10-10) Chi gidi duong do 25m.
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Biang tong hop duong giao thong

Mt cit ngang (m)

T Tén tuvé Chiéu
en tuyen dai (m) | o ., o ‘ Mit | Phan [
Ky hi¢éu | Dudng chinh - duwong gom \ , Via h¢ | CGDD
dwong | céach
1 Puong s6 2 (quy hoach QL47 cai dich qua 3000 44 Dudng chinh 8,5mx2 3m 54
do thi LS- SV) Puong gom 2 bén mx2 | 2mx2 | 8mx2
- Poan tir duong vao CHK Tho Xuan dén 1390
Nga ba Xuan Thang: QL47 hién tai
- Poan tir Ngi ba Xuan Thang dén nat giao
véi dudng sé 17: Poan tuyén thudc du an 1610
Tuyén dudng ndi QL47 véi duong HO Chi
Minh
Bu 5 4 Due \nh dai phia N Duong chinh 12mx2 3m om
) chr:oNng s0 4: Duong vanh dai phia Nam | ... 3.3 . _ 57
u’(ﬁjg gom phia khu cong 15m 5m Em
nghiép
Puong chinh 14mx2 2m 5mx2
\ X . . . . DPuong gom phia KCN
3 |b 6: b Sao Vang di Nghi S 2000 2-2 . . 15m 5mx2 82
HOTE 50 B DUONgG Sa0 Vang &l Nght Son (Pudng sb 10 dai 1820m)
Due p ~
uq{lg gom phia khu ndng 7m 52
nghiép
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" Mt cit ngang (m)
TT Tén tuyén (;l-neu - A
dai (m) Ky hiéu | Pwong chinh - dwong gom M‘at Pf,]an Via h¢ | CGDD
dwong | céach

4 | Puong s 8 385 7-7 12mx2 | 3m | 8mx2 | 43
5 | Puongsd 11 1784 10-10 15m 5mx2 | 25
6 | Puong s 12 1790 9-9 20m 5mx2 | 30
7 | Puong s 13 450 10-10 15m 5mx2 | 25
8 | Puongsd 15 1750 9-9 20m 5mx2 | 30
9 |Puongsd 16 750 10-10 15m 5mx2 | 25
10 | Puong s6 17 1670 9-9 20m 5mx2 | 30
11 | Puong sb 24 2973 10-10 15m 5mx2 | 25
12 | Puong sb 26 2220 10-10 15m 5mx2 | 25
13 | Puong sb 27 2470 10-10 15m 5mx2 | 25
14 | Puong CN1 1000 11-11 8m 5mx2 | 18
15 | Puong CN2 1270 11-11 8m 5mx2 | 18
16 | Puong CN3 385 11-11 8m 5mx2 | 18
17 | Pudng CN4 570 11-11 8m 5mx2 | 18
18 | Pudong CN5 1325 11-11 8m 5mx2 | 18
19 | Pudng CN6 455 11-11 8m 5mx2 | 18
20 | Puong CN7 125 11-11 8m 5mx2 | 18
21 | Puong CN8 1035 11-11 8m 5mx2 | 18
22 | Puong CN9 295 11-11 8m 5mx2 | 18
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Mt cit ngang (m)

m Tén tuyén d(;lin(i;l) o o ‘ Mat | Phan |
Ky hi¢éu | Dudng chinh - duwong gom . , Via h¢ | CGDD
dwong | céach

23 | Buong CN10 230 11-11 8m 5mx2 18
24 | buong CN11 1280 11-11 8m 5mx2 18
25 | Buong CN12 1325 11-11 8m 5mx2 18
26 | buong CN13 450 11-11 8m 5mx2 18
27 | buong CN14 795 11-11 8m 5mx2 18
28 | buong CN15 375 11-11 8m 5mx2 18
29 | buong CN16 380 11-11 8m 5mx2 18
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- Céc tuyén duodng ndi bo trong khu cong nghiép: Puong CN1, dudng CN2, duong
CN3, duong CN4, duong CNS5, duong CN6, duong CN7, duong CNS, duong CNO,
duong CN10, duong CNI11, duong CN12, duong CN13, duong CN14, duong CN15,
duong CN16 quy hoach mit cat ngang (11-11): mat dudng 8m, via hé mdi bén Smx2, chi
gi61 duong do 18m.

(Chi tiét mdt cdt ngang cdc tuyén dwong xem bdang tong hop giao thong)

- Chi gi6i xay dyng: thay doi tuy thudc ting vi tri tuyén dudng .

Chi gid1 xay dung = Chi gid1 duong do + Khoang lui 2 phia

- Khoang lui: thay dbi tury thudc vi tri tuyén duong nhung téi thiéu 3m.

* Quy hoach dwdng sit cao tdc.

- Pinh huéng quy hoach két ndi Thanh phé Thanh Hoa va Khu kinh té Nghi Son
v6i Khu cong nghiép Lam Son- Sao Vang qua hai hé théng dudng sit cao toc ché khach,
hang hoa c6 kha ning dap tmg giao thong lién vung: Puong sit cao téc Nghi Son- Sao
Vang va dudng sit cao tbc Thanh phdé Thanh Hoa- Sao Vang.

+ Dbi v6i tuyén Puong sit cao tbc Nghi Son- Sao Vang: bb tri tuyén song song voi
duong Nghi Son- Sao vang. Ga dudng sit bd tri & phia Nam khu dat quy hoach.

+ Pbi v6i tuyén duong sat cao tbc Thanh phd Thanh Hoéa- Sao Vang: doc tuyén
Quéc 10 47, ga duong sat TP Thanh Héa- Sao Vang bd tri & phia Pong duong vao san
bay Sao Vang.

* Quy hoach mang lwéi giao thong cong cong

Hién nay trén thé gidi, cac loai phuong tién giao thong cong cong pho bién bao gom
tau dién ngdm, duong sit trén cao, LRT (Light Rail Transit), BRT (xe buyt nhanh), xe
buyt chay tuyén, v.v... Tht tu ning luc van chuyén cia cac phuong tién nhu sau: cao
nhat 13 tau dién ngam, dudng sat trén cao va BRT 1a nhu nhau, tiép d6 1a LRT, xe buyt
chay tuyén.

Néu so sanh chi phi xay dung 1km tau dién ngdm va BRT thi BRT chi bang 1/10
tau dién ngdm va ngay ca néu so sanh voi dudng sit trén cao thi ciing co thé xay dung
BRT véi murc ngan sach bang khoang 1/5; hon nita, thoi gian thi cong xay dung ciing c6
kha ning rat ngan mot cach rd rang.

Dinh hudng quy hoach hé thdng giao théng cong cong cta khu cong nghiép 1a xe
buyt chay tuyén. Trong tuwong lai, sau nim 2030, khi co so ha ting k¥ thuét va ha ting x4
hoi cuia toan d6 thi Lam Son- Sao Vang dap tng tiéu chi d6 thi loai II ¢6 thé tién t&i st
dung hé thong BRT két hop véi xe buyt chay tuyén.

B6 tri cac diém dimg d6 xe buyt trén cac tuyén dudng sao cho pham vi phuc vu cua
cac diém dimg dd phu hop theo cac quy dinh sau:

Khoéng cach giita cac bén 6-t6 buyt trong d6 thi khong 16n hon 600m;

- Bén xe 6-t0 buyt trén cac duong chinh phai bd tri cach chd giao nhau it nhat 20m.

Chi tiét cac bén 6 t6 buyt xac dinh cu thé trong ban v&.
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2. Khai toan dau tw xdy dung hé thong giao thong

Don
. 1)) Chié ia X .
TT Hang muc dau tw 0'n }(_eu 9 A Thanh tién (tr.dong)
vi dai (tr.don
g/md)
Pau tu tuyén duong
1 | gom doc Quéc 16 47 cai m 2000 50 100.000
dich
2 | Tuyén duong 12
3 | Tuyén duong 15
4 | Tuyén duong 17 D4 c6 chu truong dau tu 890.000
5 Tuyén dudng gom phia
Nam khu Cong nghiép
Pau tu hoan chinh via
hé, cdy xanh cic tuyén
6 |duong 12, 15, 17 va| m 9975 20 199.500
duong gom phia Nam
khu CN
Tuyén duong gom cia
7 |duong Sao Vang di m 1993 50 99.650
Nghi Son
8 | Puongsd 8 m 385 100 38.500
9 | Puong s 11 m 1784 60 107.040
10 | Puong s6 13 m 450 60 27.000
11 | Pudng s6 16 m 750 60 45.000
12 | Pudng s6 24 m 2973 60 178.380
13 | Puong s6 26 m 2220 60 133.200
14 | Puong s6 27 m 2470 60 148.200
15 | Céac duong ndi bd KCN m 10540 40 421.600
TONG CONG 2.388.070
II1. CAP NUOC

1. Co s¢ quy hoach

1.1. Can cw quy hoach.

- Luat Tai nguyén nudc s6: 17/2012/QH13 cia Qudc hoi ban hanh ngay 21/6/2012;

- Quyét dinh sb: 1929/QD-TTg ngay 20/11/2009 cua Tha tuéng Chinh phu vé phé
duyét dinh hudng phat trién cip nude do thi va khu céng nghiép Viét Nam dén nam 2025
va tam nhin dén nam 2050;
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- Can cr Quyét dinh sé: 3975/2014/QD-UBND ngay 15/12/2014 cua UND tinh
Thanh Hoéa phé duyét Diéu chinh QHC d6 thi Lam Son - Sao Vang huyén Tho Xuan, tinh
Thanh Héa dén nim 2030, tim nhin sau ndm 2030;

- QCXDVN 01:2008/BXD quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung ban
hanh theo Quyét dinh s6: 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo Xay dung;

- QCVN 07:2010/BXD quy chuan k§ thuat quéc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuét
d6 thi duoc ban hanh theo thong tu s6 02/TT-BXD ngay 05/02/2010 cua B Xay dung;

- TCXDVN 33-2006: Cap nudc - Mang ludi duong dng va cong trinh. Tiéu chuan
thiét ké;

- TCVN 4513-1988: Cap nudéc bén trong. Tiéu chuan thiét ké.

- TCVN 2262-1995: phong chay va chdng chay cho nha va cong trinh. Tiéu chuan
thiét ké;

- Ban v& quy hoach str dung d4t KCN Lam Son - Sao Vang ti & 1/2000;

- Bang tinh toan thay lyc mang ludi cap nudc.

1.2. Tiéu chudn cdp nwéc.

Nuée cho Khu Cong nghiép: theo QCVNO07:2010/BXD 14y tdi thiéu 40m®ha.ng.d
cho 70% dién tich dat cong nghiép.

Nudc tu6i cay, rira duong: 0,5 1/m?

Nudc cho phong chay chita chay: theo TCVN2262: 1995 dbi voi khu cong nghiép
c¢6 dién tich 16n hon 150ha, luu lwong nudc chita chay tinh cho dong thoi 2 hong chita
chay véi luu lugng 30 1/s trong vong 3 tiéng.

Nudc thit thoat 10 ri: 1dy 15% tong luu lugng cac loai nude cap trén

Nudc cho ban than tram xir 1y: 8% téng luu luong cac loai nude cap trén.

1.3. Quan diém quy hoach.

Cin ct Quyét dinh sd: 3975/2014/QD-UBND ngay 15/12/2014 ciia UBND tinh
Thanh Hoéa phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén
Tho Xuan, tinh Thanh Héa dén nim 2030, tim nhin sau nim 2030. Can ctru hién trang vé
hé théng cap nudc khu vyc Lam Son - Sao Vang, cling nhu nhitng yéu cau vé viéc quy
hoach va xay dung khu cong nghiép tap trung sir dung cong nghé cao. Hé thong cap nudc
phai dap ung nhu cau ding nudc mot cach lién tuc v6i chat luong dam bao ¢ muc tot
nhit.

Vi vay dinh huéng quy hoach hé théng cap nuéc Khu Cong nghiép Lam Son - Sao
Vang nhu sau:

- Xay dung méi hoan toan hé théng cip nudc dam bao phuc vu nhu cau ding nudc
tai thoi diém quy hoach ciing nhu du trit phat trién trong twong lai.

- Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang nam trong khu d6 thi Lam Son - Sao
Vang, vi vay khi tinh toan cac nhu cau, c6 tinh t&i nhu cau cia cac khu vyc 1an can.

- Mang ludi cdp nude quy hoach 13 mang vong dam bao kha ning cung cip nudc
lién tyc. Mang lu6i cAp nude duoc quy hoach véi quan diém cung cip nude dén timg
diém tiéu thu nudc trong khu céng nghiép.
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- Ong cép nudc sir dung loai dng bang vat liéu HPDE dam bao kha ning sir dung
lau dai va 6n dinh.

- Ong cap nude duoc quy hoach doc theo cac tuyén dudng giao thong va di ngdm
dudi via he.

1.4. Tinh todn mang lwéi cép nwéc

- Nudc phuc vu cong cong (tudi cay, rua duong):

_2q.F 0,5x(79,4+66,1)x10"
e 1000 1000
Trong d6: F 1a dién tich dat giao thong va cdy xanh cong nghiép.

=725,5(m°)

- Nudc cho dét cong nghiép tap trung:
Qcn = Gen.70%.Fey = 40.70%.550 = 15.400 (m*/ngd)
Trong do: F 1a dién tich khu cong nghiép, F = 550 (ha)
- Nudc phong chay chita chay:
NxQxt 2x30x3x3600
1000 1000

= 648(m°)

Qpccc =

Trong do:
n: s6 luong dam chay xay ra cung luc, n = 2
Qec: luu lwong cua mot hong chira chay, qe. = 30 (I/s)
t: thoi gian can dé dap tat mot dam chay, t =3 gio
- Nudc cho thit thoat, ro ri va du phong:
Qrr = 15%( Qpvce + Qpcce + Qen)
Qrr = 15%(725,5 + 15.400 + 648) = 2.419 (m*/ngd)
- Luu luong nudc cho mang ludi cap nudc trong ngay ding nude trung binh:
Qngay.tb =Qpvec + Qpccc + Qen + Qr
Qngay.tb = 725,5 + 15.400 + 648 + 2419 = 18.547 (m*/ngd)

- Luu luong nudce cho ngay dung nudc 16n nhat:

Qngay.max = Kngay.max-Qngayo = 1,25x18.547 = 23.183 = 23.200(m*/ngd)

Trong do:

Kngay.max: hé $6 dung nudc khong diéu hoa ngay. Kngymax = 1,2 +~ 1,4. DPdi voi khu
cong nghi¢p Lam Son - Sao Vang, chon Kngay.max = 1,25.

1.5. Dinh hwéng quy hoach cip nwéc

a. Pinh huéng cap nuéc

Mang ludi cp nudc khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang tuan thu dinh hudng cap
nudc d6 thi Lam Son - Sao Vang dd duoc phé duyét theo Quyét dinh sb: 3975/Qb-
UBND ngay 18/12/2014.

Theo dinh huéng cip nudc quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang thi ngudn
nuée cip cho KCN Lam Son - Sao Vang lay tir nha may nuéce cong suit 54.000m’/ng.d.
Nha may cap nudce phan lam 2 giai doan xay dung:

+ Giai doan dau: cong suit 30.000 m*/ng.d, giai doan sau ning cong suit thém
24.000 m®/ng.d. Téng cong suit cip nude giai doan 2 1a 54.000 m*/ng.d.

+ Ngudn cip nudc tho: Nude thd duge 13y tai nhanh song Chu vi tri bai bdi phia
trén dap Bai Thuong 1,5km. Day la doan song sau, dong chay 6n dinh, thuan tién cho
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viéc thu nudc. Phuong 4n xdy dung 13 cai tao khoi dong nhanh soéng nay dé cung cap
nuée lién tuc cho nha may. Déi v6i phuong an nay khong can xdy dung hd chtra nude
tho.

Vi tri xdy dung nha may: Trén khu dat bang phiang doan nhanh song thu nudc thd
thudc thon Xuan Bai, xa Xuan Bai, huyén Tho Xuéan, dién tich khu dat khoang 8ha. Dia
hinh bang phing, hién tai dang 1 dat canh tac nong nghiép, thuan tién cho viéc xay dung
cong trinh cdp nudc.

- Mang lu6i dudng ong bao gdm mang luéi dudng dng cap I va dudng dng cap 11,
trong do:

+ Mang luéi duong dng cép I theo quy hoach chung d6 thi Lam Son - Sao Vang
gdém 1 dudng 6ng truyén tai @800 (dudng éng cap I) chay doc 1 bén quéc 16 47 (doan ndi
tir ngd giao v4i duong vao cang hang khong Tho Xuan dén duong HO Chi Minh) cap
nudc cho khu cong nghiép va doé thi Sao Vang.

+ Mang ludi duong dng cap 11 gdm cac duong dng phan phdi quy hoach ngam trong
c4c tuy-nen k¥ thuat doc theo tuyén dudng khu vyc trong KCN.

- Hién nay dang c6 du an cAp nudc do thi Lam Son- Sao Vang sir dung tin dung hdn
hop Pan Mach (dang to chtic ddu thau). Theo dy 4n: Xay méi nha may nudc cong suat
8.400m3/ngd, vi tri canh song Chu cap cho dan cu va cong nghiép du kién. Trong tuong
lai, c6 thé nang cong sudt nha may nay 1én 16.000 ms/ng.d.

- T tram x@r 1y nudc, quy hoach mang lu6i duong éng (dudng éng cap I, duong
ong cap II) phu hop dé cap nude t6i noi tiéu thu dam bao céac tiéu chi k¥ thuat - kinh té.
Mang ludi dudng 6ng chinh quy hoach thanh mang vong dam bao kha ning cip nudc
lién tuc.

- Puong dng cap nude quy hoach trong cac tuy-nen ky thuat di ngdm doc theo cac
tuyén giao thong.

b. Tinh toan thiy lwc mang lwéi cap nuée.

Viéc tinh toan thay luc dé so bo chon dudng kinh dng cip nudce. Tinh toan thuy luc
mang ludi cip nudc trong hai trudng hop:

- Truong hop dung nudc trong gid dung nude 16n nhat khong cé chay

- Tinh toan thuy lyc mang ludi cip nude trong gid dung nude 16n nhat co chay xay ra.

Bdng thong ké vit tw cdp nuée

, Khéi lugng Pon T(Tg}gr:;n
STT Vit liéu duong 6ng gia '
DOt réng | (1000d) | 2% | Téng
dau dau
1 | Ong cap nuéc HPDE D110 11.048 420 4.640
2 | Ong cap nudc HPDE D160 11.888 640 7.608
3 | Ong cap nudc HPDE D200 4.744 880 4.175
4 | Ong cap nudc HPDE D250 6.359 | 1.200 7.631
5 | Ong cap nuéc HPDE D315 1.513 | 1.600 2.421
6 | Ong cip nudc HPDE D355 2.550 | 2.000 5.100
7 | Ong cip nudc HPDE D400 1.230 | 2.400 2.952
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NM cap nudc CS
. 4. 122.
8 30.000m3/ngd 30.000 080 000
9 | Tru cuu hoa DN100 82 | 20.000 1.640
Tong cong 157.832

1.6. Quy hoach xdy dung dot dau

Cin ct phan dot quy hoach, mang luéi cip nuée duoc phan ky dau tu giai doan dau
nhu sau:

X4y dyng mang ludi cap nudc trong pham vi dugc gidi han boi cac tuyén duong:

+ Puong sd 6.

+ Puong ndi QL 47 véi duong HO Chi Minh doan tir nat giao voi duong QL 47 di
CHK Tho Xuan dén duong sb 12.

+ Pudng s6 12.

+ Puodng s6 4 doan tir nut giao voi duong sd 12 dén nut giao véi duong CHK Tho
Xuan di KKT Nghi Son

Cac tuyén 6ng cap nudc nay sé lap dat cac dau cho dé két ndi voi cac dudng dng lap
dat & cac giai doan sau.

Nguédn cdp nudc: Doi voi giai doan dau khi chwa xay dung nha mdy cip nudc,
ngudn cap nudc cho KCN Lam Son - Sao Vang c6 thé sir dung cac ngudn:

+ Ngudn nudc ngam: Sur dung cac giéng khoan tai chd. Theo cac sb liéu khao sat
ngudn nude ngdm tai khu viee Lam Son - Sao Vang thi ngudn nuée ngam tai khu vire ¢6
trtr luong

+ Ngudn nude lay tir nha may nude dang thi cong tai khu vie ntiii H6 P4. Hién dang
xay dyng tram bom ting &p tai thi trin Lam Son cdp nudc cho thi trin Sao Vang qua
tuyén dng D250 doc theo QL47. B¢ xuit phuwong an ddu ndi duong éng D200 vao tuyén
dng nay va cip nude cho KCN giai doan dau.

1.7. Khéi toan kinh phi

Tong hop khoi lwong va khdi todn kinh phi nhu sau:

<. Thanh tién
Khoi luwgng ., N
STT Vit ligu dwong éng Dongia |  (trdong)
o Dot Tong (1000d) | Dot Tong
dau dau
1 | Ong cép nu6c HPDE D110 11.048 420 4.640
2 | Ong cip nuéc HPDE D160 11.888 640 7.608
3 | Ong cp nuéc HPDE D200 4.744 880 4.175
4 | Ong cip nuéc HPDE D250 6.359 1.200 7.631
5 | Ong cép nuéc HPDE D315 1.513 1.600 2.421
6 | Ong cép nuéc HPDE D355 2.550 2.000 5.100
7 | Ong cép nuéc HPDE D400 1.230 2.400 2.952
8 | NM cap nudc CS 30.000m3/ngd 30.000 4.080 122.000
Tong cong 156.926

Téng kinh phi BTXD hé théng cip nudc KCN khai toan 1a 156,926 ty dong.
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IV. CAP PIEN VA CHIEU SANG CONG CONG
1. Co s¢ quy hoach

1.1. Can cw quy hoach.

- Luét Dién lyc so: 28/2004/QH11 do Qudc Hoi nudc CHXHCN Viét Nam ban
hanh ngay 03/12/2004;

- Luét stra d6i, bd sung mat s6 diéu cua Luat Pién luc sb: 28/2004/QHI11 do Quéc
hoi nuéc CHXHCN Viét Nam ban hanh theo s 23/2012/QH13 ngay 20/11/2012;

- Nghi dinh sé: 105/2005/ND-CP cta Chinh phii ngay 17/8/2005 quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pién luc;

- Nghi dinh sé: 106/2005/ND-CP cua Chinh phi ngay 17/8/2005 quy dinh chi tiét
va hudng din thi hanh mét sb diéu cua Luat Dién luc vé bao vé an toan ludi dién cao ap;

- Quyét dinh sb: 1208/QD-TTg ngay 21/07/2011 cua Thu tudng Chinh phii phé
duyét quy hoach phat trién dién luc qudc gia giai doan 2011 - 2020 c6 xét dén nam 2030;

- Quyét dinh sd: 4261/QD-BCT cia Bo Cong thuong ngay 19/08/2011 phé duyét
“Quy hoach phat trién dién lyc tinh Thanh Hoa giai doan 2011-2015 co6 xét dén 20207;

- Can cr Quyét dinh sd: 3975/2014/QD-UBND ngay 15/12/2014 caa UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét Piéu chinh QHC d6 thi Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xuan,
tinh Thanh Hoa dén niam 2030, tAm nhin sau nim 2030;

- QCXDVN 01:2008/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung
ban hanh theo Quyét dinh sb: 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 ctia Bo Xay dung;

- QCVN 07:2010/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥
thuat d6 thi duoc ban hanh theo Théng tu s6: 02/TT-BXD ngay 05/02/2010 cia Bo Xy
dung;

- QCVN QTB/BCT: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé k¥ thuat dién;

- QCVN 01:2008/BCT Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan dién;

- TCXDVN 259:2001 Tiéu chuén thiét ké chiéu sang dudng phd, quang trudong do thi;

- TCXDVN 333:2005 Chiéu sang nhin tao bén ngoai cac cong trinh cong cong va
ha tﬁng k¥ thuat;

- Ban v& quy hoach str dung dat KCN Lam Son - Sao Vang ti 18 1/2000;

1.2. Tiéu chudn cép dién.

Theo quy chuan 07:2010/BXD vé Hé thong ha ting k¥ thuat d6 thi, di voi do thi
loai II, tiéu chuén cap dién nhu sau:

Tiéu chuan cip dién sinh hoat: 500W/nguoi = 0,5KW/nguoi

Dién cong trinh cong cong: 35% phu tai dién sinh hoat.

bién cong nghiép: 200KW/ha

2. Pinh huéng quy hoach hé théng cip di¢n

2.1. Tinh todn nhu ciu cép dién.

Nhu ciu dién cong nghiép:

Pcen = Pen - F=200.550 = 110.000KW =110 (MW).

Téng nhu cau sir dung dién Khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang:

>P =Ky.(Psy + Pcc + Pen) = 0,9x110 = 99 (MW).
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Trong do:
K hé sé dong thoi.
Theo Quy pham trang bi dién 11TCN 18-2006, chon K4 = 0,9.
Cong suit biéu kién:
= P = 9 =110(MVA)
cosp 0,9

Vi coso 13 hé sé cong suat.

Theo Quy pham trang bi dién 11TCN 18-2006, 1dy cose = 0.9.

2.2. Dinh hwéng quy hoach hé théng cip dién.

Can ct nhu cau cép dién, hién trang hé thong cip dién va dinh huéng quy hoach
chung d6 thi Lam Son - Sao Vang, quy hoach h¢ thong cip dién cho Khu Cong nghiép
Lam Son - Sao Vang nhu sau.

+ Hé thong cap dién Khu Céng nghiép Lam Son - Sao Vang tuan tha dinh hudng
cap dién theo diéu chinh quy hoach chung dé thi Lam Son - Sao Vang.

+ Hé thdéng cap dién dugc quy hoach méi hoan toan nham cung cip dién cho san
xuat khu cong nghiép.

a. Nguén cap dién.

Nguén cap dién duogc 1y tir cac tram bién ap 110KV xdy méi trong khu vuc quy
hoach, cac tram 110KV nay dugc x4c dinh trong diéu chinh quy hoach chung d6 thi Lam
Son - Sao Vang:

+ Tram bién ap 110KV sd 2 cong suit 63+40MVA dugc xay dung tai vi tri phia
Tay hd Cay Quyt (ddi Nhuong).

+ Tram bién ap 110KV s6 3 cong suit 2x40MVA duoc xay dung tai vi tri canh
tuyén duong so 8.

a. Mang luéi cap dién

Pwong day cao ap:

Hién tai trong khu vuc quy hoach c6 tuyén dién 110KV 16 173 E9.2 + 171 E9.3 Ba
Ché - Tho Xuan tiét dién day 185mm?2 duogc cai tao 1én 240mm2. Trong dinh hudng quy
hoach chung, tuyén dién nay s& duoc ngam héa doc tuyén duong s 4 va duong sd 8.

Mang luéi trung ap:
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+ Mang luéi trung ap gdm cac tuyén 22KV tir cac tram 110KV cép dién cho cac
khu vuc tiéu thu dién.

+ Céc tuyén dién 22KV duoc quy hoach ngam trong cac tuy-nen k¥ thuat di doc cac
truc duong giao thong.

+ Mang luéi cip dién trung 4p quy hoach mang lu6i vong. Trén mang luéi str dung
cac thiét bi dong cit trung thé dé phan doan cac tuyén day phuc vu cong tac quan 1y va
van hanh, dam bao an toan cip dién. Cac thiét bi dong cit thuong dugc bd tri tai cac diém
phan nhanh, thiét bi st dung dugc tinh todn va lya chon & cac giai doan sau (tuy nhién vu
tién st dung cac ti dong cit RMU).

+ Cép dién trung thé sir dung loai cap dong, cach dién XLPE c6 2 16p giap thép bao
vé, ludn trong dng PVC di ngdm trong cac tuy-nen k¥ thuat. Tiét dién day dan duoc lua
chon dua trén tinh toan c6 tinh dén truong hop co sy cb. Dbi voi cac tuyén chinh str dung
cap co tiét dién 240mm?2, dbi véi cac tuyén nhanh, sir dung cap tiét dién 150mm2.

H¢é thong tram bién ap phan phdi: Tram bién ap phan phdi bao gom 2 loai:

+ Tram bién ap str dung cho cac dbi trong tiéu thu 13 cdc nha may, xi nghiép sé& do
chu dau tu lip dat va dang ky dau ndi.

+ Tram bién 4p st dung cho hé thdng ha tang k¥ thuat khu cong nghiép, dugc dau
tu dong bo vai hé thong ha tang k¥ thuat khac.

Tram bién 4p phan phdi sir dung loai tram phong (ddi véi cac tram trong cac nha
may, xi nghiép) hoic loai tram kiosk (d6i v6i cac tram bién ap cap cho HTKT).

Céc tram bién 4p 22/0,4KV xay méi dugc tinh toan cong suat va chon vi tri phu
hop, gan tAm phu tai dé dam bao kha ning cung cap dién va giam ton that dién ap. Cac
tram bién ap 22/0,4KV 14y dién tir cac tuyén trung thé 22KV da quy hoach.

Céc tram bién ap 22/0,4KV ¢6 ban kinh phuc vu khong 16n hon 250m.

Luwdi dién 0.4KV:

+ Ludi dién 0.4KV duoc td chic dén tung doi tuong ti€u thu. Ludi dién 0.4KV
duoc quy hoach & cac giai doan sau.

+ Nguén céip dién cho ludi dién 0,4KV 1a tir cac tram bién ap 35/0.4KV va
22/0,4KV.

+ Ludi dién 0,4KV trong khu cong nghiép dugc quy hoach ngdm hoan toan dam
bdo an toan mang ludi dién cling nhu my quan do thi.

+ Mang ludi dién 0,4KV cé thé str dung mang hinh tia hodc mang vong van hanh
ho ¢ ti dung.

+ Cap su dung la cap déng, cach dién XPLE, tiét dién phu thuéc vao nhu cau cua
phu tai sao cho dién ap roi trong may bién ap va day phan phdi dudi 5% theo tiéu chuan
cho phép.

3. Pinh hwéng quy hoach chiéu sing d6 thi

3.1. Tinh todn chi tiéu chiéu sing.

Dbi voi KCN Lam Son - Sao Vang, chiéu sang d6 thi bao gdm:

+ Chiéu sang cic cong trinh giao thong: Chiéu sang duong giao thong, cac bang,
bién céo, bii xe, tram ding xe buyt.
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+ Chiéu sang cac cong trinh cong trinh va khong gian cong cong: quang trudng, toa
thap biéu tuong, cong vién ciy xanh.

+ Chiéu sang quang cdo.

V1 cac chi ti€u nhu sau:

Chiéu sang giao thong: 100% chiéu dai cac tuyén dudng trong khu cong nghiép va
cac cong trinh di kém nhu bang, bién bao duogc chiéu sang.

Chiéu sang cong cong: 100% cac cong trinh cong cong nhu quang truong, cong
vién cay xanh dugc chiéu sang.

Chiéu sang quang céo: tdi thiéu 80% s6 luong bién quang cdo, pa nd, ap-phich dugc
chiéu sang.

3.2. Dinh huéng quy hoach chiéu sing.

Viéc tinh toan chiéu sang dya trén tinh chat ctia ddi twong chiéu sang. Di voi chiéu
sang duong giao thong dua trén cAp duong tinh todn va tuan thu theo tiéu chuan TCVN
259-2001.

Luéi dién chiéu sang dugc thong nhat str dung ludi dién 3 pha c6 trung tinh nbi dat
380/220V dé cap cho thiét bi chiéu sang.

Nguon dién cap cho chiéu sang duoc ludi tir cac tram bién ap 22/0,4KV va dugc
tinh toan cu thé cho ting 16 chiéu sang.

Cép dién chiéu sang duoc quy hoach di ngdm dé dam bao an toan va my quan do
thi. Tiét dién day dan duoc chon dua trén cong suét dén, tram cép nguén va dam bao do
sut ap toi diém cudi khong qua 5%.

4. Thong ké va khai toan cac hang muc cip dién - chiéu sing

Bdng thong ké hang muc cdp dién- chiéu sing

Khéi Pon sid Thanh
Stt |Thiét bi Ponvi | 0;’1‘ Ghi chai |, d;g‘ ) tién
r.aon N
wong & \r.dong)
Theo
1 |TBA 110KV/22KV 40+63MVA Tram 1 QHC 300.000{ 300.000
Theo
2 |TBAL110KV/22KV 2X40MVA Tram 1 QHC 180.000] 180.000
3 |[TBA 22/0,4KV 250KVA Tram 3 2.000 6.000
4 |TBA 22/0,4KV 180KVA Tram 4 1.800 7.200
Theo
5 [Puong day 110kv hi¢n hiru thdo bo m 2.220 QHC 5,6 12.432
. R \ Theo
6 |Puong day 110kv quy hoach ngam m 2.477 QHC 22,6 55.980
Céap dien Cuw/XLPE/DSTA/PVC
7 |3M240+M150mm2 quy hoach m 31.606 4.110,0 129.900
ngﬁm
ap dié XLPE / DSTA/P
g |Cap dien Cu/ [ DSTAIPVCL | 2308 29200  6.990
3M150+M95mm2 quy hoach ngdm
9 [Cép dién chiéu sang| m 52.236 1.350,0  70.518
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3M16+M10mm?2 quy hoach ngdim
10 |Tru dién chiéu sang Tru 1.421 68,00 96,628
11 [Bong dén chiéu sang cao ap B 1.421 220 31,262
Tong kinh phi 896.911

V. QUY HOACH THONG TIN LIEN LAC
1. Co s¢ quy hoach.

1.1. Can cw quy hoach.

- Quyét dinh sb: 246/2005/QD-TTg cua Thi tuéng Chinh Phu ngay 06/10/2005 vé
viéc phé duyét chién lugc phat trién cong nghé thong tin va truyén thong Viét Nam dén
nam 2010 va dinh huéng dén nim 2020;

- Quyét dinh s6: 1755/QP-TTg ctia Tha tudéng Chinh phu ngay 22/10/2010 vé viéc
phé duyét dé an “Pua Viét Nam sém tré thanh nudc manh vé cong nghé thong tin va
truyén thong”;

- Ké hoach sé: 36/KH-UBND ngay 23/06/2011 ciia UBND tinh vé viéc trién khai
thuc hién dé an “Pua Viét Nam sém trd thanh nudc manh vé cong nghé thong tin va
truyén thong” trén dia ban tinh Thanh Hoéa giai doan 2011 - 2015.

- Can cir Quyét dinh sd: 3975/2014/QP-UBND ngay 15/12/2014 caa UBND tinh
Thanh Hoa phé duyét Diéu chinh QHC d6 thi Lam Son - Sao Vang huyén Tho Xuén, tinh
Thanh Hoa dén nam 2030, tim nhin sau ndm 2030;

- QCXDVN 01:2008/BXD: Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xiy dung
ban hanh theo Quyét dinh sb: 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 ciia Bo Xay dung;

- QCVN 07:2010/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥
thuat d6 thi duoc ban hanh theo Théng tu s6: 02/TT-BXD ngay 05/02/2010 cia Bo Xdy
dung;

- QCVN 33:2011/BTTT Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé lap dat mang cap ngoai vi
vién thong;

- Ban v€ quy hoach str dung dat KCN Lam Son - Sao Vang ti 1€ 1/2000;

2. Xac dinh chi tiéu sir dung thong tin lién lac

Mat d6 st dung dién thoai di dong: 50 thué bao/100 lao dong vai ti 1€ 1a 100% lao
dong sur dung dién thoai di dong.

Céc cong trinh cong cong ciing nhu khu cong nghiép duwa vao timg chirc ning cu thé
dé chon chi tiéu hop 1y. Ta c6 bang chi tiéu nhu sau:

Bdng nhu cdu chi tiéu théng tin lién lac

STT Pbi twgng phuc vu Chi tiéu S licu (:]E‘; ;:1';)
1 | Dén s6 lao dong 50 may/100 nguoi | 29.205 nguoi 14.602
2 | Pt cong cong, dich vu 30 may/ha 8,7 ha 261
3 | Pat ciy xanh cong vién 10 may/ha 82,2 ha 822
4 | it ha tang k¥ thuat 20 may/ha 5,4 ha 108
5 | Pat xi nghiép cong nghiép 25 may/ha 372,6 ha 9.315

Tong 25.168
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Tinh thém 20% cho nhu cau phat trién 5.033

Téng nhu ciu thong tin 30.141

Nhu vay, nhu cau thong tin cia Khu Céng nghiép khoang 30.000 thué bao

3. Quy hoach mang thong tin lién lac

Hé thdng thong tin lién lac Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang tuan thu dinh
huéng thong tin lién lac trong diéu chinh QHC D6 thi Lam Son - Sao Vang.

a. Cong nghé chuyén mach

Dich vu thong tin lién lac trong Khu Cong nghiép dugc cung cap tir tong dai vé tinh
dung luong 90.000 thué bao. Toéng dai vé tinh ndy dugc déu ndi tir tong dai Host dit tai
khu vyc. Cac tong dai ndy da dugc xac dinh trong diéu chinh quy hoach chung d6 thi
Lam Son - Sao Vang.

Tir tong dai vé tinh, kéo cac tuyén cap dén cac ti cap, tir ta cap dau ndi dén cac hop
cap, tir hop cap dén céc thiét bi dau cudi (thué bao)

b. Thiét bi truyén dan:

St dung cap quang va cap dong.

+ Dbi vbi cac tuyén cap tir tong dai vé tinh dén cac ti cap (cap chinh), st dung cap
quang

+ Pdi v6i tir cac tuyén cap tir tu cap dén hop cap, tir hop cap dén cac thiét bj dau
cubi sir dung cap dong, tuy nhién khuyén khich cac chi dau sir dung cap quang dé ting
kha nang truyén dan.

C. Mang ngoai vi

- Tucap:

+ Tu cap duoc lép dat tai cac truc giao thong thuan tién cho viéc két ndi. Dung
lugng mdi ti cap phu thudc vao nhu cau tinh toan va tbi da 1a 2400 d6i. Tu cap 1a loai dit
ngodi troi thoa main tiéu chuan chong thim IP55 va dat trén bé bé tong do cac don vi
chuy&n mén thi céng lap dit.

+ Ban kinh phuc vu ctia mdi ti cap tir 250=300m.

- Cép thué bao:

+ St dung cap dong dung luong twong tng véi hop cap twong tmg 200x2, 100x2,
50x2 doi.

+ Hé thdng cap chinh dugc bd tri di trong dng nhya HPDE D110, cap phan phdi di
trong 6ng HPDE D60. Tt ca cac tuyén cap duge bd tri di trong cac tuy-nen k¥ thuat doc
theo cac tuyén dudng giao thong.

- Mang lu6i ham cap, bé cap, cong cap duoc thiét ké trong cac giai doan sau va tuan
theo QCVN 33/2011/BTTT

VI. QUY HOACH THOAT NUOC THAI VA VE SINH MOI TRUONG
1. Co s¢ quy hoach
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1.1. Can cw quy hoach.

- Quyét dinh sb: 1930/QD-TTg ngay 20/11/2009 cua Thu tudéng Chinh phi phé
duyét dinh huéng phat trién thoat nudc do thi va Khu Cong nghiép Viét Nam dén nam
2025 va tm nhin dén nam 2050;

- Nghi dinh sb: 88/2007/ND-CP ngay 25/07/2007 cua Chinh pha vé thoat nuéc do
thi va Khu Coéng nghiép;

- Can cr Quyét dinh sd: 3975/2014/QD-UBND ngay 15/12/2014 caa UBND tinh
Thanh Hoéa phé duyét Diéu chinh QHC d6 thi Lam Son - Sao Vang huyén Tho Xuén, tinh
Thanh Héa dén nam 2030, tim nhin sau nam 2030;

- QCXDVN 01:2008/BXD: Quy chuin xay dyng Viét Nam vé quy hoach xay dung
ban hanh theo Quyét dinh sb: 04/2008/QP-BXD ngay 03/04/2008 ciia Bo Xay dung;

- QCVN 07:2010/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
d6 thi dugc ban hanh theo Théong tu sb: 02/TT-BXD ngay 05/02/2010 ciia B6 Xy dung;

- QCVN 14:2008/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat quic gia vé nude thai sinh hoat;

- QCVN 24:2009/BTNMT: Quy chuan quc gia vé nude thai cong nghiép;

- TCXDVN 7957-2008: Thoat nudc - mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu
chuén thiét ké;

- TCVN 4474-1987: Thoat nudc bén trong. Tiéu chuan thiét ké;

- TCVN 5495-2005: Nudc thai cong nghiép. Tiéu chuén thai;

- Ban vé quy hoach str dung dat KCN Lam Son - Sao Vang ti 1€ 1/5000;

- Ban v& quy hoach san nén - thoat nuéc mua Khu Cong nghiép Lam Son - Sao
Vang ti 1€ 1/5000;

- Bang tinh toan thily luc cong va muong thoat nudce - GS. Nguyén Hitu Uyén.

1.2. Tiéu chudn tinh todn.

- Luu lvgng nudce thai chi tinh véi luu luong nudce thai cong nghiép.

- Nudc thai khu céng nghiép: 1dy > 80% tiéu chuan cip nudc.

2. Quy hoach mang lwé6i thoat nwée thai

2.1. Tinh todan luu lwgng nwoc thai.

- Luu lugng nudc thai trong ngay thai nude trung binh cia do thi:

Qngay.tr = 80%x15.400 = 12320 (m*/ngd)
Qgio: = 513,3 (M°/gi0)
Quiay.to: 142,6 (I/s)

Luu lugng nudc thai ngay 16n nhat:

Qi =K,.QP, =1,25x12.320 =15.400(m* / ngd)

ngd ngd
Trong d6: Kq 1a hé sb khong diéu hoa ngay. Theo TCVN 7957:2008 K4 = 1,15 +
1,3. Dbi voi khu db thi - cong nghiép Lam Son - Sao Vang, 1y Kg = 1,25.
Luu luong nuéc thai gidy 16n nhat:
Ogiay = Ko_maxqgi’ay =1,59x142,6 = 226,64(1/s)

Trong do6:
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Ko. max: HE s0 khong di€u hoa chung, lay theo bang 2 TCVN 7957:2008. D61 voi

th
giay

khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang c6 q
I'<0 max = 1159

=142,6(1/s), tra bang va ndi suy, ta dugc

max __ tb
giay o.maxqgiay

Vay: q =1,59.142,6 = 226,64(l / s)

Téng luu lwong nudc thai toan khu:

Y Q = 15.400 (m*/ng.d)

2.2. Quy hoach mang lwdi thodt nwdc thdai

Quy hoach mang lué6i thoat nudc thai trén co sé tuan thu diéu chinh quy hoach
chung d6 thi Lam Son - Sao Vang da dugc phé duyét. Vi vay dinh huéng quy hoach hé
théng thoat nude thai khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang nhu sau:

- X4y dung méi hé thong thoat nude thai riéng biét hoan toan dé thu gom toan bod
Iwu Iwong nudc thai trong khu cong nghiép. Nude thai dugc xir 1y triét ¢é dam bao dat
chét luong dau ra theo QCVN 12:2008 (d6i voi nudce thai sinh hoat) ciing nhu QCVN
24:2009 (d6i v6i nudce thai khu cong nghiép).

- Tram xtr 1y nude thai: Xay médi 2 tram xtr Iy nude thai theo céc giai doan quy
hoach dam béo xtir Iy dugc toan bd cong suét nudc thai trong mdi giai doan.

+ Giai doan dau: xay dung nha may xir Iy sd 3 tai vi tri phia TAy Bac hé Cay Quyt
(theo quy hoach chung duoc phé duyét), bén canh subi Chia, véi dién tich 1,5ha. Cong
sudt ban dau cua tram xir Iy 10.000 (m*ngd) (giai doan 1), sau d6 nang thanh 15.000
(m*/ngd) (giai doan 2).

+ Giai doan sau: X4y dung nha may xtr Iy sé 4 (theo quy hoach chung duoc phé
duyét) tai vi tri phia TAy Nam ho Pong Truong. Doi v6i giai doan ndy cong suat nha may
du kién 13 5.000 m*/ngd.

- Mang ludi duong dng: Mang ludi dudng dng duge quy hoach sao cho phu khap
v6i muc dich thu gom toan b nude thai khu cong nghiép vé cac tram xur 1y. Mang luéi
duong 6ng quy hoach tudn thu cac quy dinh, quy chudn va tiéu chuan hién hanh ciing nhu
cac yéu cau va nguyén tic vach tuyén mang ludi.

- Péi véi cac khu vuce dia hinh khong thuan loi, nudc thai khong thé dan vé tram xir
1y s& dugc thu gom vé tram bom, rdi bom vé tram xir ly. HE théng thoat nudc thai gém 1
tram bom cong suat du kién 1a 300 (ms/ngd).

- Trén mang ludi, tai nhitng vi tri ¢6 do sau chon céng 16n, khong dam bao cong tac
thi cong thi s& ding bom nang bac chuyén nudc thai 1én cao d6 cao hon dam bao kha
nang tu chdy. Trong quy hoach, mang luéi thoat nuéc thai gdm 3 tram bom nang béc. Vi
tri cac tram bom xem ban vé quy hoach thoat nude.

- Mang lué6i thoat nudc phan ving lam 07 tiéu ving thoat nudc riéng biét véi 7
tuyén céng thu gom nude vé tram xi 1y, cu thé nhu sau:

+ Tiéu lwu vwe 1: Khu vuc duoc giéi han bdi cac tuyén duong: dudng ndi QL4AT
v6i duong HO Chi Minh, dudng néi CHK Tho Xuan vi KKT Nghi Son, tuyén duong s6
15 va duong sb 27;

+ Tiéu lwu vwe 2: khu vuc duge giéi han boi cac tuyén duong: duong néi CHK
Tho Xuan v6i KKT Nghi Son, duong s6 25 va dudng sb 27;

Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa 66



Vién Quy hoach - Kién triic Thanh Héa

+ Tiéu lru vue 3: khu vie duoc gi6i han béi cac tuyén duong: dudng sé 10, duong
s6 12, duong sb 4 va dudng sb 25;

+ Tiéu lwu vue 4: Khu vic dugc gidi han boi cac tuyén duong: duong sb 4, duong
s6 12, duong s6 15 va duong sb 25;

+ Tiéu lwu viee 5: Khu vuc duoc giéi han boi cac tuyén duong: dudng sb 15,
duong sb 4, dudng s6 17 va dudng sb 26;

+ Tiéu luwu viee 6: Khu vuc dugc gidi han boi cac tuyén dudng: Pudng ndi QL4A7
v6i duong H6 Chi Minh, dudng s 15, dudng s6 17 va dudng sé 26;

+ Tiéu lwu vue 7: duoc gidi han boi cac tuyén duong: dudng sb 4, dudng sb 8,
duong sb 17 va dudng sb 26.

So do phan vimg tiéu luu viee thodt nwée thai

Yéu cau k¥ thuat:

- Puong cbng st dung 13 cong bé tong cbt thép ly tim, dudng kinh t6i thiéu D300
(mm). Theo QCVN 07/2010, d6i véi v6i dudng cd bé rong 16n hon 7m, bd tri cong thu
nudc thai doc hai bén duong.

- Chiéu sau chon céng ban dau 1a 0,7m. Chiéu sdu chon cong 16n nhat 1dy 6m. Tai
nhing vi tri d6 sdu chon céng qué 16n, dr dung bom nang bac.

- D6 déc tdi thiéu imin = 1/D. D6 doc cong 1ay theo dd ddc téi thiéu hodc do doc dia
hinh.

- Van tc nudc chay 16n nhét 13 vina = 3(m/s) dé dam bao khong pha huy cong va
cac mbi ndi. Van toc ti thiéu vp, tudn theo TCXDVN 7957:2008.

- Cao d6 day ho ga dén day duong cong thap nhat 13 0,3 (m).

2.2. Tinh toan thuy luc mang ludi thoat nudc thai.

Gia thiét nudc thai cua khu cong nghiép ti 1& voi dién tich dong chay. Toan bo
lugng nude tir dién tich ma doan céng phuc vu déu d6 vao diém dau, khi d6 luu luong
nude & trén doan cong 1a khong doi.

- Xéc dinh modun luu lugng: mo6 dun luu lwong nude thai duge xac dinh theo cong
thirc sau:

Q
q, = m(l /s.ha)
Trong do:
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0o: M6 dun luu luong cia timg loai d6i twong thai nude (I/s.ha)
Q: Luu luong nuéc thai cua ting loai ddi twong tinh toan (sinh hoat, cong
cong, cong nghiép) (m3/ngd)
F: Dién tich tuong tng cta cac loai ddi tuong thai nudc.
- Luu lugng tinh todn cia mot doan céng duoc xac dinh nhu sau:
tit_j = (qdd +0s t ch)'Ko + ZQt.tr (I7s)
Trong do:
Qi Luu lugng tinh toan cua doan cong i-j (I/s)
Jga: Luu lugng doc duong ctua doan céng (1/s)
Qud = ZEdd-qO (Is) 7 ‘ ,
> Fqq: Tong dién tich cac luu vuc d6 nudce doc theo chiéu dai doan cong (ha).
Ues: Luru luong canh sudn cua doan cong hay luu luong cta cac nhanh bén d6
vao dau doan cbng(l/s)
Qes= ZFE:s-qo (I7s) 7 . ) )
> Fes: Tong dién tich cac luu vuc do nude vao dau doan cong doan cong (ha).
Ocq: Luu luong chuyén qua tir doan cong phia trude (I/s).
Ko: Hé s6 nudc thai khong diéu hoa chung 1ay theo bang 2 TCVN 7957:2008.
Jo: M6 dun luu lugng (I/s.ha)
S Qu: Tong luu lugng nudc thai tap trung cia cac cong trinh cong cong, nha
may xi nghiép cong nghiép d6 vao dau doan cdng tinh toan.
3. Quy hoach chit thai rin va vé sinh méi truong
3.1. Tiéu chudn thu gom chit thdi rén.
Chat thai ran khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang gom 2 loai:
+ Chat thai ran sinh hoat do cong nhan va nhéan vién vin phong thai loai.
+ Chat thai rin cong nghiép tir cic xudng, nha may.
Vi vay yéu cau dit ra 1 phai thu gom cac loai chét thai nay va xtr 1y trudc khi thai
ra moi trudng.
Dbi v6i khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang, theo QCVN 07:2010/BXD, tiéu
chuan réac thai nhu sau:
+ Chét thai ran sinh hoat: 1kg/nguoi.ngay dém.
+ Chat thai ran cong nghiép: 0,3kg/ha/ngay dém
Ti 1€ thu gom: Lén hon 95%. Chon 100% lugng chét thai ran duoc thu gom.
Téng lugng chat thai rin khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang:
W =q.N =0,3x550 = 165 (T/ngd)
3.2. Quy hoach thu gom chit thdi rin.
Chat thai rin sinh hoat khu c6ng nghiép Lam Son - Sao Vang duogc thu gom véi quy
trinh nhu sau:
+ Chét thai rin sinh hoat tir khéi vin phong va cac khu vuc sinh hoat dugc thu gom
vé céac khu vue tap két, cac xe chuyén dung thu gom chit thai ran s& dén cac khu vuc tap
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két va van chuyén luong chit thai rin ndy dén cac bii thu gom ngoai khu cong nghiép dé
xu 1y.

+ P4i voi chét thai ran cong nghiép: Cac chii nha may va xi nghiép phai dang ky
cht ngudn thai theo quy dinh va thyc hién viéc thu gom van chuyén hodc ky hop hop
ddng véi cac don vi cung cap dich vu thu gom, van chuyén. Chit thai rin duoc thu gom
bang cac xe chuyén dung.

Chat thai ran trong khu cong nghiép s& duoc tap két vé tram trung chuyén (theo quy
hoach chung), tai day chat thai ran duoc phan loai tai ngudn sau d6 van chuyén ra khu xtr
ly Xuéan Pha.

Téng kinh phi diu tw xdy dung hé thong thoat nwéc thai Khu Céng nghiép
Lam Son - Sao Vang du Kién theo bang sau:

Bdng théng ké khéi lwong va khdi todn cdc hang muc thodt nuée thdi va VSMT

VII. PINH HUONG TONG HQP PUONG DAY PUONG ONG

Khéi ) Pon gia | Thanh tién
STT Vat liéu Pon vi " | Ghicha ‘ ‘
lwgng (ng.dong) | (tr.dong)
1  |Cong thoat nuéc BTCT D300 m 19705 620 19.999
2 |Cdng thoat nuéc BTCT D400 m 11770 840 11.490
3 |Cbng thoat nuéc BTCT D500 m 3996 1.120 3.158
4 |Cbng thoat nuc BTCT D600 m 3331 1.530 5.326
5 |Céng thoat nuéc BTCT D800 m 849 2.260 802
6 |Cdng thoat nudc BTCT D1000 m 395 2.650 1.047
7  |Céng thoat nuéc BTCT D1800 m 125 3.100 192
M xu Iy nuéc thai CS 15. Nh? h
3 NM xu ly nude thai CS 15.000 ,a 5 theo 2000 105.000
m3/ng.d may QHC
. theo
9  |Tram bom cong suat 300 m3/ngd| tram 1 QHC 3.000x10° 900
10 |Bom nang bic bo 3 105x10° 315
. . . theo
11 |Tram trung chuyén chat thai ran ha 0,5 QHC 970 4.850
Téng kinh phi 153.080

1. Yéu cau quy hoach khong gian ngam dé thi

Phai dam bao str dung dat hop Iy tiét kiém va hiéu qua, dam bao két néi twong thich
va dong b, an toan céc cdng trinh ngam va gitta cdng trinh ngam vai cac cong trinh trén
mat dat, dam bao yéu cau vé bao vé méi trudng va ngudn nudc ngam, két hop chat ché
VGi cac yeu cau vé an ninh va quc phong.

- Lwa chon hinh thtic b tri phir hop vai tirng loai d6 thi va xu hudng phét trién 1au dai.

- C6 chiéu sau va khoang cach chiéu ngang khong anh wong lan nhau.

- Viéc dau ndi phai dam bao thuan tién, an toan va dap tng yéu cau ky thuat.

2. Nguyén tic bd tri cac hang muc ha ting ky thuit ngam
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Ul tién bo tri & via he dé thi cdng thuan tién, quan Ii d& dang.

- C4c cong trinh ngam nén b tri song song véi tim dudng va CGXD.

- Nén bé tri cong trinh ngdm bén phia via hé c6 nhiéu nhanh r& vao cac cong trinh
xay dung.

- Trong pham vi sau day khong nén bé tri cac cong trinh ngam:

+ D&y mép ngoai b6 via 1,0m (trén phan xe chay) va trong bo via 0,4m;

+ Trong pham vi cach cay than go 1,0m.

+ Day mép cbng trinh xay dung 0,5 - 1,0m.

+ Dudi mong cac cot dién.

- Trinh tu bé tri dung tir trong ra ngoai nén té chirc nhu sau:

+ Tuy-nen k§ thuat loai nho b tri cac duong dng cap nudce, cap dién va cap thdng
tin lién lac

+ Cdng thoat nuéc ban;

+ Cong thoat nudc mua;

- Mai loai cong trinh ngam dwgc bé tri ¢ vi tri c6 chiéu sau nhat dinh dé giai quyét
thoa dang chd giao nhau giira ching:

- Tan dung khong gian dudi dét, can bé tri gon, chit. Bam bao dé dang thi cong, sira chira.

- Chiéu sau chon céng dam bao khéng bi pha hoai béi tai trong va cac tac dong bén trén.

- Khi ¢6 xung d6t trong b tri, can can ct vao tinh hinh cu thé ma giai quyét theo
mot sb nguyén tic sau:

+ COng trinh moi phai wu tién cho cong trinh c6 san.

+ Cong trinh tam phai wu tién cho cong trinh vinh cuu.

+ Puong 6ng dudng kinh nho phai wu tién cho dudng éng dudng kinh 16n hon.

+ COng trinh dé thi cong phai wu tién cho cong trinh kho thi cong.

- Dung hai duong 6ng bang gang hay dng bé téng cot thép co kich thudc nho hon
thay thé duong dng dudng kinh 16n dé giam chiéu cao dat 6ng.

- Dung duong 6ng bau duc thay thé duong dng tron.

- Cho duodng 6ng di qua giéng kiém tra ciia 6ng tyu chay.

- B6 tri duong day duong 6ng phai tuan theo khoang céch téi thiéu vé chiéu ngang
va chiéu dtng gitta cdc hang muc dua trén Bang 2.11 QCXDVN 01:2008 (ddi véi dudng
dng khong dit trong tuy-nen hoic hao ky thuat) va Bang 2.12 QCXDVN 01:2008 (d6i voi
duong 6ng nam trong tuy-nen hoic hao ky thuat).
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PHAN VII: PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
. CAC VAN PE MOI TRUONG CHINH

1. Cac vin dé méi trudng chinh:

p

Chat lugng khong khi, tiéng on, dat, nudc mat, nude ngém;

Kinh té, van hoéa, xa hdi, cong dong;

V¢ sinh moi truong;

Tai bién méi trudong.

2. Céac tiéu chi méi trwong:

Pé xac dinh cac tiéu chi danh gia moi trudng cin can cir vao cac chi s6 méi truong,
day 1a yéu td quan trong xem xét cac nguy co, danh gia rai ro dbi voi timg dy an thanh
phan trong giai doan x4y dung va van hanh.

CA4c tiéu chi danh gia moi truong trong quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Khu Cong
nghiép s& dua ra cac thong tin vé:

Xéc dinh dung céac tiéu chi danh gid tdc dong mdi truong s€ gitp thuc hién thanh
cong PMC va gitp dé xuat duoc nhitng khuyén nghi c6 ich cho viéc ra quyét dinh.

Nhitng thay d6i méi truong va cac yéu td chiu tac dong khi thyc hién QH

Céc tiéu chi nay s& dugc sir dung trong chuong trinh quan tric va gidm sat méi
truong khi thuc hién quy hoach.

Bang cac tiéu chi danh gia tac dong moi truong QH 1/2000 KCN Lam Son - Sao Vang

Tiéu chi Vén dé cAn xem xét

A ox oz - Nhiém dau m&; tich luy kim loai ndng va céc chét hiru co
O nhiém dat N ,
kho phan huy

- Sy thay ddi c4u trac mit phu.
- pH, COD, BOD, SS

Chat lugng nudec mat va ché do | Nhiém dau md; tich luy kim loai ndng va céc chét hitu co

thuy van khé phan huy
- Phi dudng
Chat luong nudc ngam - Nitrate, cac chat hitu co kho phan huy, coliform

- Sut gidm trir lugng.
- Bui, mui, PM10, SO2, NOx,CO
Chat luong khong khi - D6 on, rung

- Burc xa nhiét
- Tich lu¥y khi thai nha kinh

Bién d6i khi hau N :
) - Téan suat tai bién thién nhién
- Giai toa, giai phong mit bang
Moi truong x4 hoi, cong dong - Tép trung cong nhan

- Anh huong dén stre khoe
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I1. DU' BAO DIEN BIEN MOI TRUONG

1. Xu huéng dién bién méi trwong khi khong thue hién quy hoach

Nhu phan hién trang méi truong da trinh bay, chat luong méi truong trong khu vire
nghién ctru van twong di t6t, mot sé van dé tiém an nguy co c6 thé tiép tuc dién bién
theo tinh trang x4u di, cu thé nhu sau:

- O nhiém nudc mit c6 xu hudng gia ting do cac hoat dong néng nghiép nhu chin
tha gia stc va sir dung thudc cho trong trot thiéu kiém soat. Sy 6 nhiém nay cé nguy co
dién ra theo chudi va day chuyén néu xay ra dich bénh.

- Anh huéng ngay cang ning né cia bién d6i khi hau, cac tai bién méi truong (bio,
lut), anh hudng cua phat trién db thi, cac KCN 1an can 1a xu thé khong thé dao nguoc néu
khong c6 cac bién phép quy hoach giam thiéu, phong tréanh.

2. Panh gia su thong nhat giira muc tiéu Quy hoach va muc tiéu méi truong

Céc muc tiéu quy hoach da dugc xay dung, danh gia va sitra d6i dé phu hop véi cac
van dé va muc tiéu moi truong do an dé ra dé tao dung mot khu cong nghiép phat trién
bén viing vé mdi truong, cac muyc ti€u cu thé nhu.

Xac dinh phuong huéng nhiém vu cai tao va xay dung vé phat trién khong gian, co
so ha tang va tao 1ap moi truong séng thich hop.

Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat phut hop tiéu chuan, quy chuan xay dung hién hanh,
khép ndi ddng bo gitra quy hoach chi tiét va cac quy hoach cip trén di théng qua.

Dé xuét vi tri, giai phap to chirc khong gian kién trac canh quan mang tinh dic thu
cho cic khu chitc ning nhu khu cang, kho bii, khu cong nghiép ning 6 nhiém, khu cong
nghiép nhe.

BO tri hop 1y vi tri cac cong trinh mang tinh nhay cam nhu khu xur 1y nudc thai,
trung chuyén chat thai ran, bai xe....

Giam thiéu anh hudng dén hé sinh thai ban dia & xung quanh dic biét 1a ring ngap
man dac trung.

3. Dién bién méi truwdng khi thwe hién quy hoach:

a. Panh gia chung

Phan nay xem xét, danh gia cac tic dong dén moi trudng khi thue hién quy hoach.
Xét vé thoi diém phat sinh tac dong, chia cac tdc dong lam 2 loai: xay ra khi thi cong du
an va xay ra khi du an di vao hoat dong.

Céc tac dong xay ra trong qué trinh thi céng phan 16n 1a cac tic dong ngan han, tac
dong c6 thé manh nhung bi gidi han vé khong gian va thoi gian. Cac tac dong nay duoc
xem x¢ét nhung s€ dugc danh gia cu thé hon trong giai doan 1ap du an, thiét ké thi cong
khi cdc phuong 4n vé thiét ké k§ thuat, to chuc thi cong, giai phap thi cong duoc cu thé
va lam ro.

Céc tac dong xay ra khi du an di vao hoat dong: 1a cac tac dong lau dai tdn tai cung
vong doi ciia du 4n. Cac tac dong nay bao gdm tac dong truc tiép, tac dong gian tiép (cac
tac dong gian tiép ctia cac hoat dong lién quan téi mdi truong sau mot qué trinh phirc
hop), tac dong tich liy (tac dong tir cac tac dong tong hop theo thoi gian dién ra cua hoat
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dong phat trién). Pay 1a ddi twong nghién ctru chinh cia bio cdo danh gid moi truong

chién luoc.

Bang tong hop xu thé bién doi cdc diéu kién moi truong

Thanh phan méi truwdong

Xu hwéng bién doi

Xu huéng bién d6i diéu kién
khi hau.

- Khu vuc nghién ctru quy hoach KCN it nhiéu ciing s& chiu tac
dong theo kich ban bién d6i khi hau Viét Nam.

- Di¢n tich hé thuc vat trong khu vuc giam s€ lam gidm kha
nang tich Ity CO2.

Xu huéng bién d6i ché do
thuy van.

- Thay dbi mat phu sé& thay ddi ché do tap trung nudc.

- Ché d6 thuy vin s& thay d6i cung cac yéu t6 bién d6i khi hau
da nhéc i & trén.

- Nhitng anh huéng xau cuc bo, ngan do hoat dong xay dung.

Xu huéng bién d6i moi
truong khong khi, tiéng 6n

- Nén mdi truong khong khi, tiéng on s& dién bién theo xu
hudng x4u di so v6i hién nay do su xuét hién cua céac hoat dong
cong nghiép va sinh hoat, dién tich h¢ thuc vat bi thu hep.

- Xuét hién kha nang 6 nhiém cuc bd nang hon so voi nén
chung tai cac khu vuc nhay cdm nhu khu san xuét, bai xe, trung
chuyén CTR, xtr Iy nudc thai...

- Nhirng anh huéng xau cuc bd, ngian do hoat dong xay dung.

Xu huodng bién doi
truong nudc.

- Xu hudng bién d6i méi trudng nudc sé& theo chiéu hudng tot
1én néu kiém soat va xir 1y tot nuée thai, CTR phat sinh.

- Céc tai bién moi truong nhu 1d lut s& lam x4u di tinh trang
mai trudng nudc trong thoi gian sy cd xay ra.

- Nhitng anh huéng x4u cuc bd, ngin do hoat dong xay dung.

Xu huéng bién ddi
truong dat.

- Thay do6i toan bd hé sinh thai dat hién trang tai nhiing khu vuc
xdy dung do dia chat hién nay khong phu hop cho xay dung
cong trinh, khdi lwong nao vét va dao dip sé rat 16n.

- Nhitng anh huéng x4u cuc bd, ngin do hoat dong xay dung.

Xu huéng bién d6i KT-XH

- Quy hoach hi vong mang lai xu hudng phat trién tot hon xét
theo khia canh kinh té xa hoi khi gia tri su dung dat duoc nang
cao, ngudi dan dugc chuyén d6i nghé nghiép va dao tao dé co
cong viéc 6n dinh, 1au dai, khong bap bénh nhu nudi trong thity
san hién nay.

- Tac dong tryc tiép dén mot sé nho ho dan dang sinh song
nganh nong 1am nghiép trong khu vuc. Tuy nhién, sy thay d6i
du bao 1a tich cuc khi ngudi dan chuyén ddi nganh nghé theo
hudng cong nghiép, dich vu.

b. Tac dong dén méi truomg dat

Tac dong 16n nhat dén moéi trudng dat theo phuong an quy hoach s& 1a hoat dong

dao dap san nén. M{t s6 khu vuc c6 nguy co ngédp lut cuc b, chiu tdc dong manh cua

bién d6i khi hau, phai tinh toan tét viéc thoat nudc trong qua trinh QH va thiét ké.
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Céc hoat dong, nao vét san nén s& thay ddi tinh chét co Iy cua dat, pha huy hé vi
sinh vét dang ton tai, thay ddi ludng lach d6i v6i nuée bién ven bo va diéu kién sdng cua
thiy sinh ven bo. Céc tac dong nay 1a lau dai va khéng thé dao nguoc. Mic do anh
huong s& giam dan theo thoi gian, khi hé sinh thai méi duoc hinh thanh.

Hoat dong cong nghiép s& phat sinh chét thai, nudc thai ra méi trudng nude, dt,
khong khi. Tét ca cac chit 6 nhiém nay déu c6 lién quan dén moi truong dit (cac chat
phat tan trong khong khi s& theo mua anh hudng gian tiép dén nudc va dat. Cac tac dong
nay c6 tuy khdng thé dao ngugce nhung c6 thé giam thiéu, han ché. Néu khong kiém soat
s& co tac dong tich liy, ting dan theo thoi gian.

¢. Tac dong dén méi trudng nude

Tac dong truc tiép dén méi truong nude 13 nude thai do qua trinh san xuét va sinh
hoat ciia cong nhan. Dic biét, nudc thai cong nghiép co thanh phan phirc tap, chira chét
thai nguy hai dén méi truong. Udc tinh mot sb thanh phan co ban trong nude thai KCN
nhu sau:

Bdng wdc tinh mét sé thanh phan trong nwéc thai KCN Lam Son - Sao Vang

Thong s6 TSS BOD COD Tong N | Tong P
Tai lugng (kg/ngd) 2.300 1.950 4.050 750 105

Céc tac dong dén méi truong nudc do hoat dong san xuat va sinh hoat 1a ¢ thé du

bao, kiém soat va xir Iy. Néu xur 1y tot va kiém soat cac sy cd, tic dong nay chi ton tai
duéi dang tich liiy do cac thanh phan sau xt 1y ton tai.

Tac dong gian tiép dén maoi trudng nude 1a cac hoat dong san nén lam thay doi cau
tric mat phu, thay doi ché do thuy van (kha ning giit nudc, thoi gian tap trung nudc veé
cudi ngudn), CTR khong thu gom triét d&, moi truong khong khi 6 nhiém ciing c6 thé giy
tac dong gian tiép dén méi truong nude. Cac tac dong nay khong 16n nhung c6 kha ning
tich lily, ting dan theo thoi gian.

d. Tac dong dén mdi truomg khong khi, tiéng on

Su hoat dong dén KCN s& tac dong rat manh dén méi truong khong khi, tiéng on
khu vuc thiét ké. Pay ciing 1 thanh phan moéi truong c6 hién trang duoc danh gia 1a tot
nhat trong khu vure nghién ctru khi tac dong gay 6n ctia con ngudi thap.

Khi thai do cic hoat ddng san xuat: Khoi thai tir cac ngudn dot nhién lidu nhu noi
hoi 10 d6t, may phét dién... c6 sir dung céc loai nhién liéu d6t xang, dau DO, dau FO...
sinh ra khi thai v6i cac thanh phan chu yéu 1a bui, SOx, NOx, CO, CO,,THC...

Céc loai khi thai tir day chuyén cong nghé san xuit: thanh phan khi thai dang nay
rat khac nhau, phu thudc vao tirng loai cong nghé san xuat nhu khi thai c¢6 chira SO,, SO,
H,S (san xuat gidy cao su...), NHg, Cl, (ché bién thuc pham) HCI (gia cong kim loai,
dién tir), HF (san xuat vat liéu xay dung), cac chat hitu co bay hoi (gia cong d6 gia dung,
my nghé), CO, CO, (ché bién)

Khi thai tir cac hoat dong giao thong van tai: Luu lugng xe cao trong giai doan hoat
dong cia KCN sinh ra lugng khi thai dang ké. Thanh phan khi thai ciia cic phuong tién
giao thong van tai bao gém bui, SOx, Nox, Pb, THC.
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Tuy nhién, do day la Khu Coéng nghi¢p dinh hudng sir dung cong nghé cao nén céc
anh huong khi thai néu trén it dang lo ngai hon so vdi cac KCN khéc.

Khi thai tir cac hoat dong khac: Céac hoat dong khac nhu xir 1y nudce thai (bé aeroten,
ho diéu hoa), khu vuc tdn trix, dot réac... cling nhu sinh ra céc chat 6 nhiém nhu NH,
H,S, CH,4, Mercaptan...

Ubc tinh mét sé thanh phan 6 nhiém chinh trong khéng khi tai KCN Lam Son - Sao Vang

Théng sb Bui SO, SO; Nox CO

Tai lugng (kg/ngd) 2.650 13.750 80 5.650 1.000

Su van hanh ctia nha mdy con gay ra ti€éng on, &nh huong dén strc khoe nguoi lao

dong va dan cu xung quanh. Cung voi khong khi, tiéng on 13 loai 6 nhiém dé& phat tan va
lan rong, &nh hudéng nhiéu hé sinh thai dic biét 1a cac loai chim.
e. Tac dong dén méi trudomg CTR

CTR hau nhu chua c6 nhiéu tai khu vuc nghién ctru. Khi du an di vao hoat dong
lugng CTR sé& phét sinh dot bién. Thanh phan CTR da dang trong d6 c6 chtra chat doc
hai. CTR bén canh tac dong truc tiép dén khu vurc tap két trong qua trinh phan hay con c6
kha nang phat tan theo nudc va khong khi anh huéng dén cac thanh phan méi trudng
khéc.

Theo udc tinh s& c6 khoang hon 100 tan CTR phét sinh hang ngay chi riéng trong
khu cong nghiép. Luong CTR 16n s& gay ap luc cho hé théng van chuyén, phat sinh nguy
co 6 nhiém doc tuyén duong ra khu xtr Iy tp trung.

f. Tac dong dén hé sinh thai

Hé sinh thai 1a d6i tuong s€ bi tac dong nhiéu khi xay dung KCN. Hoat dong nao
vét san nén lam thay d6i hé sinh thai dat, hé sinh thai rimg. Tiéng on ciia KCN ca giai
doan thi cong va van hanh s€ anh hudng dén tap tinh sinh hoat cua céac loai dong vat,
nhiéu kha ning s& din dén su di cu. Khong con hoat dong nudi tom quan thé cac loai
chim s& mét di nguén hd tro vé thitc dn. Nhin chung hé sinh thai sé& bi xam hai va giam
dang ké ca vé chat luong va sb luong.

g. Tac dong dén Kinh té - Xa hi.

Viéc xdy dung du an sé anh huong dén méi truong khong khi, méi trudng nude cho
khu vuc va mot sd vung lan can. Nhung chinh sy phat trién cta dy an sé cai thién hé
thong ha ting va qua trinh do thi hoa cho khu vuc.

Viéc hinh thanh dy an s& gop phan tao cong an viéc lam cho hang ngan lao dong
trong tinh va lan can. Thic diy nhanh qua trinh céng nghiép hoa, tao dung canh quan
méi cho khu vuc, cai thién diéu kién vin hod xa hoi vin minh cho khu vuc, dong goép mot
phan dang ké cho ngan sach dia phuong. Tuy nhién, dy 4n hinh thanh s& anh huéng dén
cac ho gia dinh, cac hop tac xa dang lam 1am nghiép. Van dé tap trung mot lugng 16n lao
dong cling dat ra cac van dé vé kiém soat an ninh trat ty, an toan lao dong, dich bénh....

h. Tong hop ma tran danh gia
Bdng Ma trdn xdc dinh cdc tac dong cia hoat ddng xdy dung, phdt trién trong quy hoach
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Khéng Chit
Nuwéce | Nudce Khi HSTH HST lwgn
Danh muc . N (i Pit | CTR | trén | nuéc t £
mit | ngam 1eng cudc
A can | ngot ;
on song
Dit cong nghiép ning
- - - - - - - +
Pat CN trung binh - - - - - - - +
Dat cong nghiép nhe - 0 0 0 - 0 0 +
Dat cang - 0 - 0 - 0 - +
Dit cay xanh, mat nudc
+ + + + + + + +
Dau mbi ha tang k¥ thuat
- 0 0 - + 0 0 +
Giao thong - 0 - 0 0 0 0 +

Cha thich:  (+): Tdc dong tich cuc; (0): Khéng rd rang; (-): Tdc dong tiéu cuc

Bdng Ma trgn twong tdc giita cdc thanh phan méi truong trong quy hoach

Khéng HST | HST | Chat

Thanh phan méi trwomg | Nwéce | Nuée | khi, trén | nwéc | lwong

mit | ngdm | tiéng | Pit | CTR | can ngot | cudc

on song
Nudc mat 0 * 0 0 0 0 * *
Nudc ngam * 0 0 * * 0 0 *
Khong khi, tiéng on 0 0 0 0 0 * 0 *
Moi trudng dat 0 * 0 0 * * 0 *
Chat thai ran * * * * 0 0 0 *
H¢ sinh thai trén can 0 0 * * 0 0 0 *
H¢ sinh thai nudc ngot * 0 0 0 0 *
Chat luong cudc song * * * * * * * *
Trong sd 3 3 2 2 2 2 1 4

Bdng ma trdn xdc dinh cdc tac dong cia hoat ddng xdy dwng, phdt trién trong quy hoach

Chét
Nude | Nuge | NN ST st | aa
woc woc ’ won
Danh muc . R khi, bat |CTR |trén i . g
mat ngam N nuoc | cugc
tieng on can £
song
Trong so 3 2 1 1 2 1 1 3
Dat ¢b hié
ab cong ngwep | 4 1 1 a4 | 1 1 1
nang
Dat ¢b hié
at cong ngep ) 4 1 1 a4 1 1 1
trung binh
Dat ¢b hié
at cong ngep )4 0 0 0 1 0 0 1
nhe
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Chat
Nuée |Nuge | nong HST | st | lgn
woc woc z w
Danh muc . R khi, bat |CTR |trén , ° 8
mat ngam g A nwoc | cuc
tieng on can ;
song
Dit cang -1 0 -1 0 -1 0 -1 1
Dat ca h, mit
atcay xamih mat) 1 1 1 1 1 1 1
nuoc
P 5i ha ta
au mot g fang | 0 0 1| 1 0 0 1
k¥ thuat
Giao thong -1 0 -1 0 0 0 0 1
Tong -15 -2 -3 -2 -4 -1 -2 10

Chu thich: (+): Tdc déng tich cuc; (0): Khéng rd rang; ( -): Tac dong tiéu cuc

Téng diém phuong an quy hoach -19 diém. Nhin chung chét luong méi trudng sé bi
anh huong theo chiéu huéng xau di khi thuc hién quy hoach. Mtrc d6 anh hudéng khong
qua 16m, co thé kiém soat bang cac bién phéap t6 chitc quy hoach, san xuat, k¥ thuat (lam
13 trong phan sau).

III. CAC BIEN PHAP PHONG NGU'A, GIAM THIEU, KHAC PHUC

1. Long ghép muc tiéu bio vé méi truong trong cic dinh hwéng QH

Qua trinh thuc hién quy hoach di xem xét nhiéu phuong an khac nhau, trong d6 cac
dinh huéng quy hoach déu duoc 16ng ghép cac muc tiéu bao vé méi trudng, cu thé nhu:

- Bam bdo ty 1¢ cay xanh, mat nudc trong KCN cling nhu tirng nha may. Cay xanh,
mat nudc co tdc dung cai thién diéu kién vi khi hau. Dy an véi quy md xay dung khu
cong nghiép 550ha, trong d6 dién tich cdy xanh 82,2ha chiém khoang 15% dién tich dat
xay dung khu cong nghiép. Hé thong cay xanh duoc to chirc theo nhiéu chirc ning dam
bdo mdi trudng san xuat KCN, cai thién diéu kién vi khi hau: cay xanh bong mat truc
duong, vuon hoa, cong vién, ciy xanh phong ho, cdy xanh cach ly. Hé thong cdy xanh
cach ly duoc trong thanh tham ciy xanh ndm giita dy an va khu vuc xung quanh c6 tac
dung quan trong trong qua trinh xir Iy han ché khi thai va tiéng 6n ctia cdc nha may dy an
vo1 cac khu 1an can

- Phan nhom theo mirc d6 6 nhiém cac xi nghiép san xuit dé b tri cic cum nha may
gan nhau, c6 giai phap thich hop cho ting cum: Du 4n c6 tinh chéat da nganh, dé khong
ché va quan 1y tt viéc phan chia thanh phan cac nhém nganh c6 mirc nguy co 6 nhiém
nang, trung binh, nhe hodc it giy 6 nhiém dé b tri thanh cac cum nha may gan nhau 1a
can thiét. Tan dung hudng gié bd tri cac cong nghiép c6 nguy co 6 nhiém vé cudi hudng
gi6, noi thong thoang, han ché anh hudng.

- Khoang céach, b tri, hé sb st dung dat, chiéu cao cong trinh can phu hop dam bao
khoang cach ly, xem xét huéng ning, hudng gid, kha ning phan tmg khi xay ra su co:
Khoang cach bd tri cac khu nha may hodc giita cdc nha may v6i nhau 1a mot yéu t6 rat
quan trong vi n6 dam bao cho su thong thoang gilta cac cong trinh. Mat khac khoang
cach cach ly vé sinh cong nghiép ndy s& han ché duoc sy lan truyén va cong hudng cua
ndng do cac chit 6 nhiém tai cac nha mdy trong khu cong nghiép & cudi huéng gio,
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khong tao nén ving gié quén cac chit 6 nhiém, chéng 14y lan hoa hoan va d& ung ctru khi
c6 su ¢b khan cip

- Xay dung hé thong ha tang k¥ thuat déng bo, dam bao céac tiéu chuan, quy chuan
hién hanh c6 xem xét dén yéu t6 bién ddi khi hau.

2.Biao vé mdi truomg dat

- Qua trinh nao vét san nén phai duoc tién hanh dé)ng bo, ding k¥ thuat. Tranh sut
Itin khi x4y dung cong trinh véi diéu kién nén chil yéu 1a dat muon.

- Sau khi qu4 trinh san nén hoan thanh phai trong cdy, phi mét nhiing vi tri du dinh
bb tri ciy xanh, khu dit chwa str dung.

- Xr Iy triét dé nu6e thai, CTR tranh gay 6 nhiém thir cap.

3.Bdo vé moi trudong nwée

- Thu gom va xu 1y triét dé nudc thai cong nghiép, nude thai sinh hoat cua cong
nhan, xu 1y dat tiéu chuan trudc khi xa ra moi truong (giai phap thu gom va xir Iy nudce
thai xem phan quy hoach). Nghiém cam xa nuéc thai chua xtr Iy, nude thai xtr Iy chua dat
tiéu chuan ra nguon.

- Lap bao céo danh gia tic dong méi truong chi tiét véi timg nha mdy, tinh toan du
lugng nude cap, nudc thai, nude tai sir dung va phuong an xir 1y.

- Pinh huéng xtr 1y nudc thai so bo tai nguon (tai cic nha may, phan xudng san
xuét c6 phat sinh nudc thai) s& gitip cin bang thanh phin nudc thai, loai bo cac tap chat
ngay tai nguén, tao diéu kién thuén lgi cho tram XLNT chung cua toan khu hoat dong on
dinh.

- Khuyén khich céc co s& san xuét thuc hién mé hinh san xuét sach hon, tai si dung
tdi da nude thai, han ché lugng thai dua vé tram XUt ly. Tang cuong xu 1y tai chd dé thu
hoi cac vat chat co ich, giam gia thanh san xuat.

- Khuyén khich cac co s& san xuit c6 thanh phan nudc thai trong dong, hodc trung
hoa 1an nhau két hop xtr Iy dé ting hiéu qué kinh té.

- Nudc sach dugc cung cép dﬁy du s& han ché viéc khai thac nude ngém, lam cham
qua trinh XxdAm man, tranh sut lan.

- CAm moi hoat dong xa thai dudi moi hinh thire tir cac hoat dong giao thong van tai
hang hoa trong khu vuye.

4. Bao vé moi trwong khong khi

Dy 4n di vao hoat dong, bién phap phi hop nhat dé khong ché 6 nhiém do khi thai
cong nghiép 1a khong ché 6 nhiém ngay tai ngudn phét sinh ra chat thai. Noi dung tong
quat 13 coi van hanh va quan 1y cac thiét bi, may moc ciing nhu qua trinh cong nghé san
xuét 12 mot bién phap dé khdng ché 6 nhidm moéi trudong khong khi.

Lap bao co danh gia tac dong méi truong chi tiét véi tig nha may trong khu, dam
bao khoang cach ly va vanh dai cdy xanh theo quy chuan xay dung

Thuc hién cac giai phap k¥ thuat nham han ché 6 nhiém tai cac nha mdy san xuat.
Thuc hién cac quy trinh cong nghé san xuat sach hon ciing nhu quy trinh xt 1y khi thai
trude khi thoat ra khong khi.
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Ap dung chit ch& bién phap an toan phong chdng su ¢b (chay, nd...) tai cac khu virc
san xuAt.

X4y dung hé thong ciy xanh va duong giao thong trong khuon vién nha may va khu
cong nghi¢p, dam bdo ty 1€ cay xanh, van hanh giao thong thuan lgi trong ndi1 bo KCN.
X4y dung cac phuong an phan ludng, diéu tiét giao théng hop 1y dé giam thiéu kha ning
Un tic, ddm bao van tdc tdi vu khi luu thong.

Xay dung ké hoach dinh ky kiém tra, bao dudng, thay thé hodc doi méi cic may
moc thiét bi san xuét kip thot nham tranh gay 10 ri cac chit 6 nhiém, cac chat doc hai ra
moi trudng, han ché cac nguy co gy chay nd.

5. Giam thiéu CTR

Khi du 4n di vao hoat dong, phai lam ro thanh phén CTR déac bi¢t 1a CTR nguy hai
bao gdm thanh phan, ty 18.

Thuc hién phan loai CTR tai nguén. Viéc phan khdi cac co so san xuat theo ting
loai hinh CN nang, trung binh, nhe s€ thuan 191 cho cac nha may trao doi luong CTR phat
sinh, giam thiéu luong CTR phai dua di xtr Iy tap trung.

Thuc hién mé hinh san xuét sach hon véi timg nha may, timg cum nha may, giam
thiéu luvong CTR phét sinh.

Piém tap trung CTR phai duoc kiém soat vé mdi truong chit ché, dam bao khong bi
anh hudng boi cac nguy co ngip ung, c6 mai che, tuong bao, nén duoc chéng thim dé
tranh anh hudéng vé canh quan va méi truong khong khi. Tuy theo loai CTR phai dinh ky
chuyén di, thoi gian luu giit ko qua 24 gio, trong diéu kién dic biét khong qua 48 gio.
Sau khi CTR chuyén di, phai thyc hién cac bién phap v¢ sinh, str dung thiét bi lam sach
chuyén dung do cong nhan dugc dao tao van hanh, khong dé 6 nhiém tich Iiy.

T6 chitc cac t6 ddi vé sinh thudng xuyén thu don chét thai rin vuong vii trong
khuon vién Khu cong nghiép.

6. Bdo v€ hé sinh thai

C6 ké hoach thi cong hop 1y, han ché t6i da tiéng on, rung chan anh hudng dén hé
sinh vét ton tai trong khu vuec.

Phuc hdi hé rung, thuc vat tai nhitng vi tri khong can sir dung, thuan loi tai cac khu
vue HO Cay Quyt, ven sudi Chua... Hé thuc vat nay dong vai trd rat quan trong trong dam
bao da dang sinh thai chung cho toan d6 thi Lam Son - Sao Vang.

7. Giam thi¢u anh hwéng Kinh té xa hi:

Khi KCN trién khai, hoat dong giai toa s€ anh hudng dén tat ca cac ho dan, doanh
nghiép dang sinh séng trong khu vuc. Can tinh toan cac phuong an tai dinh cu trude khi
thue hién du 4n trén co s6 ¥ kién dong thuan cua nhan dan. Cong tac dén bu phai dugc
tién hanh thoa dang, nhanh, gon, khong kéo dai dé tranh chénh léch vé muc phi thay doi
theo thoi gian. Pao tao nghé cho nhiing nguoi cd nhu cau, wu tién bd tri viéc lam cho
nhing nguoi trong dién giai téa vao lam viéc trong KCN tiy theo kha ning. Uu tién du
thau, hd tro vé tai chinh, vén vay ngan hang mé cac khu nudi trong thuy san méi (néu co)
trong quy hoach cua huyén.
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KCN s& tap trung mot luong 16n cong nhin va ngudi lao dong ngay tir giai doan bét
dau trién khai xay dung. Cong tac on dinh vé noi an, O, trat tu an toan xa hoi phai duogc
tién hanh song song. Thuc hién nghiém tic né nép, quy dinh noi cong tac, kip thoi phat
hién c4c biéu hién x4u, t¢ nan xa hoi....

Moi trudng KCN it nhiéu van 1 méi truong 6 nhiém, cong tic chim soc, kham st
khoe cho cong nhan phai duoc tién hanh dinh ky va thuong xuyén theo quy dinh, vé sinh
an toan thuc phém can dam bao. Tranh xay ra dich bénh, ngd doc tap thé... gay anh
hudng dén tam 1y, sirc khoe cong dong xung quanh.

8. Phong ngira tai bién méi truong

Tai bién méi trudng c6 nguy co nhiéu téi khu vue thiét ké 13 hién tuong 1i lut, ngap
ung cuc bd. Nhu da phan tich ¢ trén, hién tugng nay dugce dy bao c6 xu hudng gia tang
ca vé cudng d6 ciing nhu mirc d6 nguy hiém do bién d6i khi hau. Phuong an san nén di
xem xét dén cac yéu t6 nay va dua vao quy hoach.

Qua trinh xay dung cac cong trinh ciling phai xem xét cac yéu t6 nay dé dam bao su
chéc chan vé két cau, phut hop vé hudng giod, phong chong thién tai.

Céc co sO san xudt, can bo cong nhan truc tiép tham gia san xudt trong khu vuc thiét
ké phai dugc tp huan cac bién phap (mg phé véi hién tugng thién nhién bat thuong.
Giam thiéu thiét hai vé ngudi va ciia khi c6 tai bién méi truong xay ra.

Khi dy 4n dua vao van hanh phai thuong xuyén kiém tra va c¢6 phuong an phong
ngira, dm bao an toan phong chdng chay né KCN.

9. XAy dung ké hoach quén 1y, quan tric, giam sat tic ddng moi truwong

a. Long ghép trong ké hoach quan tric méi trudng ciia tinh Thanh Hoa

Pay manh va phét trién rong rii phong trao gido duc méi truong trong toan thé can
bd, cong nhan KCN. Tang cuong tuyén truyén, gido duc, ning cao nhan thirc vé van dé
v¢€ sinh moi truong va y thirc bao vé€ moi truong.

Thuc hién céc chwong trinh giam sat. Muc tiéu cta chuong trinh gidm sat chét
lugng mdi truong 1a thu thap mot cach lién tuc cac thong tin vé nhitng bién d6i thanh
phan va chat luong mdi trudng do viéc thuc hién dd an. Tir d6 kip thoi phat hién nhiing
tac dong xdu dén méi truong cua dy an va dé xuit cac bién phap ngin ngira giam thiéu 6
nhiém. Mit khac giam sat chit luong moi trudng con nhim dam bao cong tac van hanh
an toan du an.

Céc thong tin thu thap dugc trong qua trinh gidm sat phai ddm bao cac thudce tinh co
ban sau day:

Do chinh x4c cua s lidu: duoce danh gia bang kha ning twong dong giira s6 lidu va
hién thuc (Su sai 1éch gilra s6 liéu va thuc té cang it cang tét).

Tinh dac trung cia s6 licu: nghia la s6 liéu thu duoc tai mot diém quan tric phai dai
dién cho mot khong gian nhét dinh.

Tinh déng nhét cta sd lidu: cac sd liéu thu thap duoc tai cac dia diém khac nhau,
vao nhitng thoi diém khac nhau, phai c6 kha ning so sanh dugc v6i nhau. Kha ning so
sanh cua cac s liéu goi la tinh d@)ng nhét cua sb lidu.

Kha nang theo doi lién tuc theo thoi gian.
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Tinh dong bd cua so li€u: so liu phai bao gom du cac thong tin vé ban than yéu to

dé va cac yéu to lién quan.

Péi twong quan tric tryc tiép moi truong bao gdm gidi han mot s thanh phan moi

truong co tinh bién doi 13 rét theo thoi gian va khong gian nhu:

+ Moi truong nudc (nudc mat va nudc ngam).

+ Mbi trudng khi, tiéng on
+ Chét thai réan.

+ Sy bién dong cua hé sinh thai.

Con doi tugng giam sat moi truong s€ bao gom tat ca cac thanh phan méi truong

cua khu vuc quy hoach va cac ngudn thai gdy 6 nhieém moi truong. Cong viéc giam sat

moi trudng co thé tién hanh tiy theo ddi twong ma dinh ky 6 thang, 1 nim, 2 nim hay 5

nam 1 1an, hodc dot xuat hay theo cac vu viéc don tu kién cao, khong phai quan trac, theo

doi thuong xuyén, lién tuc nhu doi véi cong tac quan trac moi trudong.

b. Céc chi tiéu méi trudng can quan tric
Déi véi méi trwong nwée: Can quan trac tir 8 dén 10 gid sang va tir 16 dén 18 gid

chi€u vao cac ngay khong mua va quan trac cac chi ti€u 6 nhiém nhu sau:

Bang cac chi tiéu moi truong nwoc can quan trac phwong phdp quan trdac

Phwong phap phan tich

TT Chi tiéu o k.
hoac thiét bi do
I Nudc mat
1 | Nhiét d6 nuoc: °C Nhiét ké
2 PH May do pH dién cuc thuy tinh
3 Ham lugng can lo ltrng, mg/1 Loc, séy & 105°C hoac photometer
4 Oxy hoa tan, mg/I Winhler hoac dién cuc oxy
5 |Nhu cdu oxy sinh héa BODs, | Oxy tiéu thu sau 5 ngay & 20°C
mg/I
6 | Nhu cau oxy hoa hoc COD, mg/l | Oxy héa bang K,Cr,0;
7 | Nito amon NHy., mg/I Nessler/so mau (tric quang)
8 Nitorat NOs-, mg/I Cadmium reduction method
9 | Nitorit NO,, mg/I Diazot héa/so mau (tric quang)

10 | Phét phat PO,>, mgl/l

Thity phan dén Ortho photphat/so mau
(trdc quang)

11 | Tong luong sat XFe, mg/l

So mau quang pho kha kién

12 | Tong s6 Coliform, MNP/100 ml

Loc qua mang va nudi cay & 430C

13 | Mot s6 kim loai nang

Quang pho hap phu nguyén tir

Il | Nuéc ngim

1 |[PH

May do pH di¢n cyc thuy tinh

2 | Oxy hoa tan, mg/l

Winhler hoac dién cuc oxy

3 |Nhu cau oxy sinh héa BODs,

Oxy tiéu thu sau 5 ngay ¢ 20°C
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TT Chi ticu Phu’0’an phz:l? pl.lﬁn tich
hoac thiét bi do
mg/l
4 | Nhu cau oxy héa hoc COD, mg/l | Oxy hoa bang K,Cr,0;
5 | Nito amén NH4", mg/I Nessler/so mau (tric quang)
6 Nitorat NOs-, mg/I Cadmium reduction method
7 | Nitorit NO,, mg/l Diazot héa/so mau (tric quang)
8 | Téng luong sit ZFe, mgl/l So mau quang phd kha kién
9 Mangan Mn, mg/I Quang pho hap phu nguyén tir
10 | Tong so6 Coliform, MNP/100 ml | Loc qua mang va nudi cay & 430C

M0i trwong khéng khi: Tbi thicu 1a lién tuc tir 8 gid sang dén 18 gio chiéu (2 gio 1
bp do) vao ngay khong mua va quan tric tir 10 dén 11 chi tiéu 6 nhiém.

Bang Cdc chi tiéu méi truong khong khi can quan trdc va phwong phdp quan trdc

TT Chi tiéu Phwong phap phan tich hodc thiét bi do
1 | Nong d6 bui lo ling tong (TSP) | - Phuong phap do khoi luong
2 | Bui lo lting c6 duong kinh dudi | - May do PM10
10 um

3 | HC (mg/m°) - Sic ky khi

4 | Nong d6 khi CO (mg/m°) - Phuong phap sic ky khi hay phuong phap
thu Folin-Ciocalteur

5 | Nong do khi CO, (mg/m°) - Phuong phap sic ky khi hay phuong phap
thur Folin-Ciocalteur

6 | Nong do khi SO, (mg/m°) -Phuong phap Tetracloromercurat

7 | Nong do khi NO, (mg/m°) - Phuong phap Griss-Saltman

8 | Nong d¢ bui va hoi chi (mg/m®) | - Phuong phap quang phd hip phu nguyén tur

Chit thii rin:

Chat thai ran can duoc kiém soat va danh gia theo cac dai lugng sau day:

Luong réac thai thong thuong: m3/nge‘1y hoic tAn/ngay.

Luogng réac thai doc hai: m3/nge‘1y hoic tAn/ngay.

Bang rdc thadi théng thwong can dwoc phén tich danh gid dinh lwong theo cdc chi
tiéu sau

Thanh phan Ty 1¢
- Gidy vun %
- Chat hitu co dé phan hay %
- Chat déo %
- Kim loai %
- Thity tinh %
- DAt cat va chat khac %
- Pd am cua rac %
- Do tro %
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- Céc thanh phan nguy hai %
PHAN VIII: PHAN KY PAU TU, DU AN UU TIEN PAU TU KHAI TOAN
KINH PHI VA NGUON VON

1. Phan ky dau tu

Pé trién khai thyc hién du 4n Khu cong nghiép Lam Son - Sao Vang, c6 03 giai
doan chinh nhu sau:

- Chudn bi va thuc hién dau tw buée dau: dy kién tir cac nam 2015-2016; thyc hién

1ap quy hoach, 1ap du 4n, lap thiét ké chi tiét va cac phuong an dén bu giai phong mit

bang. Hoan thién va dau tu mot sé tuyén duong ddi ngoai va truc chinh KCN (duong
CHK Tho Xuén di Nghi Son; QL47 ndi dudong Hd Chi Minh; tuyén sé 04, tuyén sb 12,
tuyén s 15, tuyén sd 17 va tuyén sb 27)

- Thuee hién ddu tw va cho thué: du kién tir 2016-2020; bao gdm cac cong tac thu hit
dau tu va kinh doanh ha ting tao mit bang cho khu vuc cong nghiép, xay lap cac hang

muc ha téng k¥ thuat, cac khu dich vu.
- Qudn Iy vdn hanh: sau 2020 dén hét thoi gian thué dét; tong quy dat da duoc cho
thué hét. Trong giai doan ndy nguén thu chia yéu & phi dich wvu

Dy kién phan ky dau tw cho giai doan xiy dung va cho thué nhuw sau:

N

TT Ky thuc hién Thoi gian dw kién | Quy mé thwe
hién
1 | GDP1: Khai thac quy dat doc tuyén do6i 2015+2016 100ha
ngoai
2 | GP2: Khai thac quy dat doc tryc chinh 2017+2018 150ha
3 | GP3: Khai thac phan con lai 2019+2020 Quy dat con lai

Chi tiét vé ké hoach trién khai thuc hién du an s& duoc 1am rd trong giai doan lap
nghién ctru kha thi va dy an dau tu xdy dung cong trinh.

2. Dy 4n wu tién dau tw

Céc du an uu tién dau tu giai doan | (2015+2016) nhu sau:

- Giao théng: tuyén s6 04, s6 12, s6 15, s6 17 va tuyén s6 27.

- San nén: khoang 100ha khai thac dat cong nghiép giai doan dau.
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- Thoat nwéc mua: theo cac tuyén sd 04, tuyén sb 12, tuyén sb 15, tuyén sb 17,
tuyén s6 27 va dudng nodi bo.

- Cap dién: Xay dung 01 tram bién ap 110KV/22KV 40+63MVA,; 02 tram bién 4p
22/0,4KV 750KVA; 01 tram bién ap 22/0,4KV 630KVA; va cac tuyén cap trung thé cap
dién cho cac nha may, xi nghiép giai doan dau.

- Cép nuwéc: Dau tu tuyén dudng 6ng D200 nbi tir khu céng nghiép dén dudng cap
nude D250 khu vye Sao Vang dé cdp nudc cho KCN giai doan dau. Xay dung cac tuyén
dng chinh theo cac tuyén dudng sd 04, tuyén dudng 12, tuyén duong 15, tuyén dudng sb
17 va tuyén duong sb 27, tuyén QLA47 cai dich dé cap nude cho cac nha may, xi nghiép
giai doan dau.

- Thoat nwée thai va VSMT: Xdy dung NMXL nudc thai giai doan ddu cong suit
khoang 10.000m®ngay dém; xay dung cac tuyén 6ng thoat nudc thai theo cac tuyén sb
04, tuyén s 12, tuyén s 15, tuyén s 17, tuyén s 27 va dudng gom cta dudng QLA47 cai
dich dé thoat nudc cho cac nha mdy, xi nghiép giai doan dau.

3. Nhu ciu von dau tw

Nhu cau von dau tu & giai doan thyc hién xay dung phuc vu kinh doanh dugc phan
thanh cac hang muc chinh sau:

Bdng tong hop nhu cdu von dau tw

i Tong mirc | Giai doan 1 | Giai doan 2 | Giai doan 3
TT Khoan muc
(tr.dong) (tr.dong) (tr.dong) (tr.dong)
A | Chiphi xay I3p va thidtbi | 4543241 | 970294 | 1374357 | 2.198.590
1 | San nén 803.881 208.800 313.200 281.881
2 | Thodt nieée mua 79.970 20.771 31.157 28.042
3 | Giao thong 2.388.070 230.000 660.000 | 1.498.070
4 | Thodt mede ban, VS mot| g0, 1q 79.000 40.000 35.194
truong
5 | Cdp nude 150.215 11.243 100.000 38.972
6 | Cdp dién 896.911 |  410.480 200.000 286.431
7 | Trong cay xanh 70.000 10.000 30.000 30.000
B t(i;:;') phong mat bang (tam | o) 000 | 300.000 150.000 50.000
C | Chi phi XD cong trinh kién | o, 25.000 15.000 30.000
truc
D |Chi phi du  phong
LO%(ALBC) 454.324 97.029 137.435 219.859
Téng kinh phi 4997565 | 1067.323| 1511792 | 2.418.449
Ghi chu:

- Tong vén dau tu duoc tinh toan theo don gia trung binh va suat dau tu ctia Bo Xay
dung, khi lap du an can diéu chinh theo thiét ké chi tiét va phu hop v6i don gia tai thoi
diém lap du 4n.
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- Trong thdng ké chi phi thyc hién quy hoach khong tinh dén chi phi xiy dung nha
xudng va cong trinh ha ting bén trong cac 16 dat xdy dung nha may, xi nghiép do cac
hang muc nay thudc phén thuc hién cua cac nha dau tu thi cép.

- Khaéi toan kinh phi xay lap va thiét bi ha ting k¥ thuat khu cong nghiép 13 4.543 ty
déng, trong do:

+ Ha tang trong hang rao 1a: 2.693 ty dong gdm: San nén, thoat nudc mua, giao
thong dbi noi, xtr 1y nude thai, mang ludi dudng éng cap nudce, mang ludi cap dién gom
tram phan phdi va dudng day trung thé tro xudng.

+ Cé4c ha tang con lai dugc tinh 14 ngoai hang rao: 1.850 ty dong, gdm: dau tu hoan
chinh 04 tuyén duong truc chinh s6 04, 12, 15, 17 va tuyén sb 27 (trong quy hoach dugc
xem nhu cac tuyén dbi ngoai xuyén qua KCN); nha may cp nuée 30.000m*/ng.dém; cac
tram va dudng day cdp dién cao ap; trong ciy xanh cach ly va cac khu cdy xanh sinh thai
canh quan.

- Huy dong cac nha dau tu kinh doanh ha tang dé dau tu ha ting trong hang rao va
cong trinh kién tric canh quan trong toan bo khu cdng nghiép hoic theo ting phan khu
(04 cum theo quy hoach). Ngan sach nha nudc sé thuc hién kinh phi dau tu ha ting ngoai
hang rao va chi phi GPMB khu cong nghiép.

4. Suit dau tw

Suat dau tu trong hang rao tinh trén quy dat thwong pham (372,6ha dat xay dung
nha may, xi nghiép) 1a 7,23 ty dong/ha, twong dwong 336.280USD/ha dugc quy dbi theo
gia USD cua Vietcombank tai thoi diém 1ap quy hoach.

So sanh ddi chiéu voi cac khu cong nghiép thudc dia ban tinh Thanh Hoéa d3 trién
khai giai doan gan day cho thay suat du tu cia KCN Lam Son - Sao Vang nim & mic
trung binh.
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Vién Quy hoach - Kién triic Thanh Héa
PHAN IX: KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu C6ng nghiép Lam Son - Sao Vang dugc hinh
thanh va phat trién trén co s phat trién Dinh huéng quy hoach chung d6 thi Lam Son -
Sao Vang. Quy hoach ciing 1a budc cu thé hoa cac Quy hoach tong thé phat trién kinh té -
xa hoi cua tinh Thanh Hoa ciing nhu chién luoc phat trién theo hanh lang duong H Chi
Minh.

Quy hoach da dugc nghién ctru thyc hién mot cach déng bd, khai thac duge cac thé
manh va di dua ra cac giai phap kinh té k¥ thut phu hop véi diéu kién thyc té trong khu
vyc. Hiéu qua st dung dat duoc dam bao, trong d6 quy dat cho phat trién khu cong
nghi¢p khoang 550ha.

Quy hoach dugc phé duyét s& 1a co s¢ phap 1y quan trong cho cong tac chudn bi dau
tu va xdy dung. Hinh thanh khu cong nghiép tai ddy ciing goép phan tao diéu kién,
khuyén khich cac nha dau tu xdy dung co s san xuat, nang cao doi sdng nhan dan phuc
vu muyc tiéu cong nghi¢p hoa, hién dai hoa.

2. Kién nghi

Do day 1a du an c6 tAm quan trong trong viéc phét trién Kinh té - X& hoi khong chi
ctia D6 thi Lam Son - Sao Vang ma ca vung phia Tay tinh Thanh Hoa, dong thoi c6 tac
dong siu sic dén co cdu phat trién cong nghiép cua tinh theo hudng tién tién, hién dai. Vi
vay, kién nghi UBND tinh Thanh Hda va cac nganh:

- Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Cong nghiép lam co sd kéu goi
nha déu tu, 14p cic quy hoach chi tiét va dy an dau tu trong khu céng nghiép.

- Hoan thién céc ha tang k¥ thuat ngoai hang rao nhu: dau tu hoan chinh 04 tuyén
duong truc chinh s6 04, 12, 15, 17 va tuyén sb 27; nha may cdp nude 30.000m®/ng.dém;
cac tram va duong ddy cip dién cao ap; trong cy xanh cach ly va cac khu cdy xanh sinh
thai canh quan.

- Lap Pé an thanh 1ap Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang, trong d6 c6 ké hoach
dau tu cac ha tﬁng thiét yéu va cu thé héa cac co ché, chinh sach hd trg, wu dii, co ché
hop tac cong tu trong khu cong nghiép dé thu hut cac nha dau tu vaio KCN Lam Son -
Sao Vang./.

Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu Cong nghiép Lam Son - Sao Vang, huyén Tho Xudn, tinh Thanh Hoa 86



